PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Berg¢o da Amizade)
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 15 de Novembro,1.400-Bairro Palmeiras
Artur Nogueira - SP - CEP 13165-025
CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700

e-mail: contato@arturnogueira.sp.gov.br site: www.arturnogueira.sp.gov.br

MEMORANDO INTERNO N.° 069/2024

DE: Secretéario de Planejamento Estratégico, Desenvolvimento Sustentavel E Habitagao.
PARA: Secretaria de Gabinete

DATA: 31/01/2024
ASSUNTO: MI 162/2023 - Req. 032/2023 da Camara de Vereadores

Pelo presente, com 0s nossos mais respeitosos cumprimentos, de acordo com as
informagdes prestadas pela Eng. Rosemeire Stival, em relagdo Requerimento N°® 32/2023 da
Camara de Vereadores, € possivel afirmar o quanto segue.

O loteamento Estancia Sol Nascente, teve origem em 2004, conforme verifica-
se no registro de fiscalizagcdo da época anexo.

Atualmente a zona é urbana por ja estar regularizado.

Durante o processo, o proprietario foi notificado, conforme documento anexo,
mas nao recebeu multa. Porém, durante o processo, 2 proprietarios de lotes
subdividiram seus terrenos em varios outros sem a permissdo da Associagdo de
Moradores e sem a permissao da Prefeitura. Esse processo esta na justica.

Foi firmado um TAC em 2015 (cdpia anexa).

Os IPTUs foram cobrados a partir 2016 por meio do projeto urbanistico cadastral
aprovado.

Sem mais para 0 momento, aproveito para renovar votos de alta estima e aprego.

Atenciosamente,

Gl
\Semj’ernahdo Arrivabene
ario de Planejamento Estratégico
Desenvolvimento Sustentavel e Habitagéo
Arquiteto e Urbanista- CAU A47280-8

Secretaria de Planegjamento Estratégico, Desenvolvimento Estratégico e Habitagao.

Rua Adhemar de Barros, 717 — Jardim Santa Izabel
Artur Nogueira — SP — CEP 13.160-218 - Fone: (19) 3827-9700 Ramal 9840
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MEMORANDO N° 157/2.014

De: Sectetaria de Planejamento, Urbanismo, Habitagio e Desenvolvimento Sustentivel

Para: Secretatia de Seguranga

REF.: to AN N E”

Vimos informar i esta Secretaria de Seguranca, que © loteamento “Estancia
Sol Nascente”, localizado no Sitio Petronilha em Artur Nogueira, que tem como
proprietirio o St. Claudio Manoel da Nobtega, esti em fase de regularizacdo pela
Secretaria de Planejamento, Urbanismo, Habitagdo e Desenvolvimento Sustentivel.

O loteador esti providenciando a documentacio necessiria e ji obteve
autorizacio pata prosseguimento das obras de infraestrutura.

Informamos também, que este loteamento esta devidamente cadastrado no
Progtama Cidade Legal da Secretaria de Habitacdo do Estado de Sdo Paulo e tem o
acompanhamento técnico da Prefeitura.

Anexamos copia dos documentos protocolados.
Artur Nogueira, 16 de Abril de 2014
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Eng® José Donizetti Prado
Secretario de Planejamento Urbanismo, Habitagdo e
Desenvolvimento Sustentavel

Secretaria de Planejamento, Urbanismo, Habitagdo e Desenvolvimento Sustentdvel
Rua José Amaro Rodrigues Filho, 150-Jardim do Trevo
Artur Nogueira — SP — Cep 13,160-000 - Fone: (19) 3827-2357
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Exmo. Sr. Celso Capato
PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARTUR NOGUEIRA-SP.

REQUERIMENTOD

RGN, orosilciro, solteiro,

maior, administrador de empresas, RG. n°® 19.895.029 SSP-SP e
CPF/MF. n° 126.925.608-41, residente em Artur Nogueira-SP, no
Sitio Petronilha, vem através o presefite requerer a analise de
regularizaciio de loteamento do CONDOMINIO DE CHACARAS DE
RECREIO denominado ESTANCIA SOL NASCENTE, localizado no
Sitio Petronilha, municipio de Artur Nogueira-SP, registrado no
C.R.I. da comarca de Mogi Mirim-SP sob a matricula n°. 32.618 e
32.619, com 4rea total de 241.749,59 metros quadrados,
conforme levantamento topogréfico caddstral em anexo.

N.Termos,
P.Deferimento.

Artur Nogueira, 25 de junho de 2013.

LILIAN RAGONHA DE JESUS
Contato: _Engenheira Civil
LR ENGENHARIA E SERVAGRGRRAGRAFICOS
Fone: (19) 3453.7245 - Eng®. Lilian R. de Jesus

Enderego: Avenida Nove de Julho, 19, Limeira-SP
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EMBARGO DE LOTEAMENTO CLANDESTINO
N°01/2014

Notificado: Ailton Nébrega
RG: 7.318.947 SSP/SP - CPF: 719.158.268-53
Endereco: Sitio Petronilha - Bairro Petronilha

Notificado: Claudio Manoel N6ébrega
RG: 19.895.029 SSP/SP - CPF: 126.925.608-41"~
Endereco: Sitio Petronilha - Bairro Petronilha

Loteamento localizado a: Estrada Municipal Dito Mendes — Sitio Petronilha - Baifro
Petronilha, Matricula n® 32.618 - préximo ao barracéo de laranja. ‘

' O MUNICIPIO DE ARTUR NOGUEIRA, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ sob n° 45.735.552/0001-86, com sede na Rua
10 de Abril n° 629, Centro, no municipio de Artur Nogueira, Estado de S&o Paulo, CEP
13.160.000 — neste ato representado por seus fiscais de posturas, abaixo subscritos,
vem respeitosamente & presenca de V.Sa., para NOTIFICA-LO como NOTIFICADO
fica, que, em cumprimento a Lei Complementar n° 551/2013 e 337/2003 que disp&e
sobre o parcelamento, uso e ocupagao do solo e empreendimentos urbanisticos no
municipio de Artur Nogueira, bem como a legislagéo federal n® 6766-79:

Decorrido o prazo previsto na notificagéo preliminar de loteamento
clandestino e CONSTATADO a inexisténcia de documentagio comprobatéria da
legalidade do empreendimento citado, determino o EMBARGO do empreendimento e
das obras nele constantes para que no prazo de 30 dias proceda a DEMOLIGAQ DAS
OBRAS E EDIFICAGOES executadas no imével sem a devida aprovagao, restaurando
ao imoével suas caracteristicas originais.

Informo ainda que decorrido o prazo previsto, e constatado o nao
cumprimento desta notificagéio, decorrerao as seguintes penalidades:




_ Aplicagéo de multa de 2 (duas) UFESP’S por metro quadrado do imovel,
conforme § 1°,2°, 3° e 4° do art. 6° da LCM 551/2013.

2 — demoligio das obras e edificagbes executadas no imovel, sem direito a
indenizagéo por parte da municipalidade, conforme art. 6° da LCM 551/2013.

3 — A denunciagio ao MINISTERIO PUBLICO para responsabilizagéo civil e
criminal, conforme art. 6° da LCM 551/2013.

4 - A impossibilidade de aprovagdo ou execugdo de projetos €
empreendimentos neste Municipio pelo periodo de 10 anos, conforme art. 7° da
LCM 551/2013.

Artur Nogueira, 31 de margo de 2013.

/\Q{M OzibgAe Lima Ferreira

Fiscal de posturas Fiscal de posturas

Bty £

Leandro Claer de Souza Kuniya

Fiscal de posturas Fiscal de Posturas
(it

Ciente: Qe
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ArturNoguaira -SP- Cep 13.160'000 - Fone: (19] SR e



ARTUR NOGUEIRA

ABERTURA

PROTOCOLO: 4328/2013
25/86/2813
INTERESSADO: CLAUDIO MANOEL NOBREGA

ASSUNTO: REFERENTE LOTERMENTO
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TERMO DE AJUSTE E COMPROMISSO

O Sr. Claudio Manoel da Nobrega, brasileiro, RG n°
19.895.029, CPF n° 126.925.608-41, residente e domiciliado no Sitio Petrolina,
cidade Artur Nogueira, e Ailton Nobrega, brasileiro, RG n°® 7.318.947, CPF n°
719.158.268-53, residente e domiciliado no Sitio Petrolina, cidade Artur Nogueira,
neste ato, denominados COMPROMISSARIOS.

O Municipio de Artur Nogueira, pessoa juridica de Direito

Publico, inscrita no CNPJ sob o n® 45.735.552/0001-86, com sede no Pago Municipal

"Prefeito Jacob Stein”, sito 8 Rua 10 de Abril, 629 , Centro, neste Municipio de Artur

Nogueira, Estado de Sao Paulo, aqui representada pelo seu Prefeito em exercicio, o

Sr. Celso Capato, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF/MF n°

029.456.798-41 de do RG n°® 10947614-1 SSP/SP, residente neste Municipio , neste
' ato denominado MUNICIPIO.

Tém entre os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente
TERMO DE AJUSTE, ficando desde ja aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

DO OBJETO

CLAUSULA 12 - O OBJETO desse instrumento é o estabelecimento de prazo para
conclusdao das obras necessarias para 0 cumprimento das regras e normas de
regularizacéo do loteamento "Estancia Sol Nascente".

DA OBRIGAGAO

CLAUSULA 2° - OS COMPROMISSARIOS se obrigam a realizar as obras nos
prazos a seguir definidos:

| — Rede de Distribuicao de Agua e Reservatério - prazo de 360 dias para sua
conclusao;

Il - Rede de Distribuicao de Energia Elétrica - prazo de 360 dias para sua conclusao;

Il = lluminagao Publica — prazo de 360 dias para sua conclusao;
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IV - Pavimentagéo de Cascalho - prazo de 540 dias para sua conclusao;
V — Arborizagao Publica - prazo de 600 dias para sua conclusao;

VI — Fossa Séptica Individual, conforme Decreto n° 30/2013 que regulamentou a lei
2986/2010 — prazo de 600 dias para sua conclusao;

VIl — Sistema de Drenagem Natural com Passeio de Grama — prazo de 540 dias

para sua concluséo,

CLAUSULA 32 — As obras acima descritas so serdo consideradas concluidas e os
prazos cumpridos apos analise e aprovagao emitida pela Secretaria de Meio
Ambiente e pela Secretaria de Planejamento, Habitagao e Urbanismo.

PARAGRAFO UNICO - Os COMPROMISSARIOS ficam cientes de que a
* aprovagéo das obras ficam sujeitas o cumprimento e respeito as normas aplicaveis a

cada caso.

CLAUSULA 4° — Aos COMPROMISSARIOS fica a obrigagdo dos encargos e
despesas relacionadas com a execugdo das obras, ndo cabendo nenhuma

obrigagéo ou responsabilidade ao MUNICIPIO.
DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

CLAUSULA 5° — O MUNICIPIO fica autorizado o acompanhamento e fiscalizagao
das obras, podendo notificar, por escrito, os COMPROMISSARIOS informando
quaisquer impropriedades e irregularidades na execugdo destas e determinando as

corregdes necessarias.
DA MULTA

CLAUSULA 6?2 — Fica estabelecia uma multa correspondente a um salario-minimo

nacional por dia que ultrapassar os prazos acima estabelecidos.
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DAS DISPOSIGOES FINAIS

CLAUSULA 7° - Aos COMPROMISSARIOS fica a obrigagcao dos encargos e
despesas relacionadas com a execug¢ao das obras, nao cabendc nenhuma

obrigagéo ou responsabilidade ac MUNICIPIO.

CLAUSULA 8* — Passara a valer o presente instrumento a partir da assinatura das
partes interessadas

CLAUSULA 9? - Fica eleito o foro distrital do Municipio de Artur Nogueira, para que

seja resolvida qualquer controvérsia oriunda do presente instrumento.

CLAUSULA 10® - E irrevogavel e irretratavel o presente contrato, ndo sendo
permitido ser cedida, vendida ou repassada.

 Por acordarem com o presente termo de ajuste, assinam o presente instrumento
juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Pago Municipal "Prefeito Jacob Stein", 06 de margo de 2015.

Prefei —

Municipio de Artur Noguelra

00l Jey

Claudlo Manoel da Nobre"ga
Compromissaria

el W«JZ{ Do

" "Ailton Nobrega )
Compromissario =
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DECRETO N° 101/2014

“Aprova o projeto do loteamento “ESTANCIA
SOL NASCENTE” e da outras providéncias”.

CELSO CAPATO, Prefeito Municipal de Artur Nogueira, Estado de S&o
Paulo, no uso de suas atribuigdes e prerrogativas legais,

DECRETA:

Artigo 1°. Fica aprovado nos termos das exigéncias legais previstas na
Lei Complementar n° 554 de 06/12/2013, o projeto de Regularizagdo do Loteamento
“ESTANCIA SOL NASCENTE”, com area de 241.749,59m?, de propriedade de Claudio
Manoel da Nobrega e Outro, protocolado neste municipio sob n° 3146/2004.

Artigo 2°. O loteamento em questao, tem as seguintes caracteristicas:

| - Area de 241.749,59%

|| - Localizag#o: Macrozona do Perimetro Urbano, conforme Lei 562/2013;
IIl — Assentamento particular residencial registrado como parte ideal na
matricula;

IV - Tipo de Parcelamento: Caracteristicas de loteamento popular;

V - Numero de lotes; 100 unidades, objeto das matriculas n® 32.618 e
32.619, do CRI de Mogi Mirim, SP;

VI - Data da implantagao: 2004;

VIl - Data da Ultima vistoria: 03/09/2014;

Artigo 3°. O loteamento em questdo esta situado fora do perimetro
urbano, aproximadamente 6,0 Km do centro da cidade e com as seguintes condigdes
fisicas:

| — Abertura de ruas; ‘

Il - Rede de Distribuigdo de Agua e Reservatorio;

Ill - Rede de distribuigdo de energia elétrica;

IV- lluminagéo Publica;

V- Pavimentagéo de Cascalho;

VI - Arborizagdo publica; :

VIl — Fossa Séptica individual, conforme Decreto n°® 30/2013 que

regulamentou a Lei 2986/2010.

VIl - Sistema de Drenagem Natural com passeio de grama.

13
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Artigo 4°. Conforme a Lei Complementar N° 554/2013, Artigo 9, § 2.5
loteamento devera apresentar 10% (dez por cento) de areas publicas, sendo as areas
destinadas ao sistema de circulagdo, & implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como espacos livres de uso piiblico, salvo maiores exigéncias da
legislagéo especifica ou anuéncia do drgéo fiscalizador competente.

Artigo 5°. Ficam estabelecidos como melhoramentos obrigatorios, a serem
executados pelo proprietério, nos seguintes empreendimentos e prazos:

| — Abertura de ruas - obra concluida;

Il — Rede de Distribuigéo de Agua e Reservatorio — prazo de 360 dias para a sua
concluséo;

Il - Rede de distribuigdo de energia elétrica — prazo de 360 dias para a sua
conclusao;

IV- lluminagdo Publica — prazo de 360 dias para a sua conclusao;

V- Pavimentag&o de Cascalho — prazo de 540 dias para a sua conclus@o;

VIl - Arborizago publica — prazo de 600 dias para a sua conclusao;

VIl - Fossa Séptica individual, conforme Decreto n°® 30/2013 que regulamentou a
Lei 2986/2010 - prazo de 600 dias para a sua conclusao;

VIl - Sistema de Drenagem Natural com passeio de grama - prazo de 540 dias
para a sua concluséo.

§1° As obras em questdo deverdo ser estar de acordo com os projetos
aprovados pela municipalidade e as obras com prazos para a sua conclus@o, estarao
vinculadas ao TAC (Termo de Ajuste de Conduta), assinado pelo responsavel pelo
loteamento.

Artigo 6°. Da liberagdo dos Projetos, estes deverdo estar aprovados pela
Prefeitura Municipal, nas seguintes condiges:

a) Apresentagdo de Projeto com o devido memorial descritivo;

b) ART, do autor do projeto e responsavel técnico;

Paragrafo Unico: Fica determinado que apos atender todos os requisitos
anteriores, todo e qualquer servigo executado em desacordo com o estabelecido
em projeto, sera de inteira responsabilidade do proprietario do empreendimento
que arcara com as despesas, conforme a Lei de Defesa do Consumidor.

Artigo 7°. As construgBes existentes e aquelas que serdo executadas nos lotes,
deverdo ser procedidas de projetos devidamente aprovados pelos poderes piblicos
competentes e autorizados pelos respectivos alvaras, devendo obedecer as
determinagdes contidas na Lei Complementar 103/1997, que rege o Codigo de obras do
municipio. _

2/3



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Bergo da Amizade)
“« PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 10 de Abril, 629 - Centro - Artur Nogueira - SP - CEP 13160-000
CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700
e-mail: contato@arturnogueira.sp.gov.br site: www.arturnogueira.sp.gov.br

Artigo 8°. O loteamento & de carater exclusivamente residencial, permitido a
unificagéo de lotes, mas vedado, sob qualquer forma, o seu desmembramento.

Artigo 9°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicag@o.

Artigo 10°. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Pago Municipal “Prefeito Jacob Stein”, 19 de dezembro de 2014.

]

CELSO

Publicado por afixagdo, no quadro proprio gp editais, na sede do Pago Municipal

“Prefeito Jacob Stein”, na data supra.
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TERMO DE AJUSTE E COMPROMISSO

O Sr. Claudio Manoel da Nobrega, brasileiro, RG n°
19.895.029, CPF n° 126.925.608-41, residente e domiciliado no Sitio Petrolina,
cidade Artur Nogueira, e Ailton Nobrega, brasileiro, RG n°® 7.318.947, CPF n°
719.158.268-53, residente e domiciliado no Sitio Petrolina, cidade Artur Nogueira,
neste ato, denominados COMPROMISSARIOS.

O Municipio de Artur Nogueira, pessoa juridica de Direito
Publico, inscrita no CNPJ sob o n° 45.735.552/0001-86, com sede no Pago Municipal
"Prefeito Jacob Stein", sito @ Rua 10 de Abril, 629 , Centro, neste Municipio de Artur
Nogueira, Estado de S&o Paulo, aqui representada pelo seu Prefeito em exercicio, o
Sr. Celso Capato, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF/MF n°
029.456.798-41 de do RG n° 10947614-1 SSP/SP, residente neste Municipio , neste
ato denominado MUNICIPIO.

Tém entre os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente
TERMO DE AJUSTE, ficando desde ja aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

DO OBJETO

CLAUSULA 12 — O OBJETO desse instrumento & o estabelecimento de prazo para
conclusdo das obras necessérias para o cumprimento das regras e normas de
regularizagéo do loteamento “Esténcia Sol Nascente”.

DA OBRIGACAO

CLAUSULA 2* — OS COMPROMISSARIOS se obrigam a realizar as obras nos
prazos a seguir definidos:

| — Rede de Distribuigsio de Agua e Reservatério - prazo de 360 dias para sua
concluséo;

Il — Rede de Distribuicio de Energia Elétrica - prazo de 360 dias para sua conclus&o;

Il = lluminag&o Publica — prazo de 360 dias para sua conclus&o; /

&
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IV - Pavimentagéo de Cascalho - prazo de 540 dias para sua conclusao;
V - Arborizagéo Publica - prazo de 600 dias para sua conclusao;

VI — Fossa Séptica Individual, conforme Decreto n® 30/2013 que regulamentou a lei
2086/2010 — prazo de 600 dias para sua concluséo;

VIl — Sistema de Drenagem Natural com Passeio de Grama — prazo de 540 dias

para sua conclusao;

CLAUSULA 32 — As obras acima descritas s6 serdo consideradas concluidas e os
prazos cumpridos apdés andlise e aprovagdo emitida pela Secretaria de Meio
Ambiente e pela Secretaria de Planejamento, Habitagdo e Urbanismo.

PARAGRAFO UNICO - Os COMPROMISSARIOS ficam cientes de que a
aprovagdo das obras ficam sujeitas o cumprimento e respeito as normas aplicaveis a

cada caso.

CLAUSULA 4 — Aos COMPROMISSARIOS fica a obrigagdo dos encargos e
despesas relacionadas com a execugdo das obras, nd&o cabendo nenhuma
obrigagéo ou responsabilidade ao MUNICIPIO.

DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

CLAUSULA 5% — O MUNICIPIO fica autorizado o acompanhamento e fiscalizagéo
das obras, podendo notificar, por escrito, os COMPROMISSARIOS informando
quaisquer impropriedades e irregularidades na execucéo destas e determinando as
corregdes necessarias.

DA MULTA

CLAUSULA 6° — Fica estabelecia uma multa correspondente a um salario-minimo

nacional por dia que ultrapassar os prazos acima estabelecidos.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Ber¢o da Amizade)
“ PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
CA TS Rua 10 de Abril, 629 - Centro - Artur Nogueira - SP - CEP 13160-000
p V) S CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700
LT e-mail; contato@artumnogueira.sp.gov.br site: www.arturnogueira.sp.gov.br

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 7° — Aocs COMPROMISSARIOS fica a obrigagdo dos encargos e
despesas relacionadas com a execugdo das obras, ndo cabendo nenhuma
obrigag&o ou responsabilidade ao MUNICIPIO.

CLAUSULA 8* — Passara a valer o presente instrumento a partir da assinatura das

partes interessadas

CLAUSULA 92 — Fica eleito o foro distrital do Municipio de Artur Nogueira, para que
seja resolvida qualquer controvérsia oriunda do presente instrumento.

CLAUSULA 10® - E irrevogavel e irretratdvel o presente contrato, néo sendo
permitido ser cedida, vendida ou repassada.

Por acordarem com o presente termo de ajuste, assinam o presente instrumento
juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Paco Municipal "Prefeito Jacoh Stein", 06 de margo de 2015.

g,/
gTapato ™~

P/

! Claudio Manoel da Nob
Compromissaria

Ailton Nobrega

Compromissario ﬁ’ i
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DECRETO N° 028/2016

“Altera os artigos 2° e 8° do Decreto n°
101 de 19 de dezembro de 2.014 e da
outras providéncias”.

CELSO CAPATO, Prefeito Municipal de Artur Nogueira, Estado de Séao
Paulo, no uso de suas atribuigdes e prerrogativas legais,

DECRETO:

Art. 1° Considerando que o Decreto de n°® 101/2014 aprovou o projeto de
Regularizagdo do Loteamento “ESTANCIA SOL NASCENTE", ficam alterados o artigo
2°-itens | e V e o artigo 8°, passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Artigo 2° |- Area 241.749,59m?

V- Numero de lotes: 108 unidades, objeto das matriculas n® 32.618 e
32.619, do CRI de Mogi Mirim, SP;"

“Artigo 8° O loteamento é de caréter exclusivamente residencial, permitido a
unificagéo de lotes, mas vedado, sob qualquer forma o desmembramento em
lotes com areas menores que 1.500m? devendo o desmembramento ser
aprovado primeiramente nos 6rgéos estaduais competentes”.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 3° Revogam-se as disposigdes em contrario.
de Abril de 2016.

Paco Municipal Prefeito Jacob Stein, 0

DENNYS
Chefé
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