PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Berc¢o da Amizade)
PACO MUNICIPAL “PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 15 de Novembro, n® 1.400 - Artur Nogueira - SP - CEP 13165-025
CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone (19) 3827-9700

e-mail: contato@arturnogueira.sp.gov.br site: www.arturnogueira.sp.gov.br

Oficio n.° 255/2023.
Paco Municipal “Prefeito Jacob Stein”, 26 de outubro de 2023.

Referente: Oficion.° 135 - G. P.
Assunto: Envia respostas requerimentos n.°s 019 e 020/2023

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE:

MUNICIPIO DE ARTUR NOGUEIRA, pessoa juridica de direito publico,
com sede administrativa na Rua 15 de Novembro, n.° 1.400, Bairro Palmeiras, em
Artur Nogueira, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ 45.735.552/0001-86,
através de seu Prefeito Municipal que esta subscreve vem, respeitosamente, em
atencdo ao oficio acima epigrafado, referente aos requerimentos n.°%s 019 e
020/2023, ambos de vossa autoria, os quais versam sobre os seguintes assuntos:
SOLICITA INFORMACOES SOBRE O _PROCESSO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA DO LOTEAMENTO MORADA DO SOL e SOLICITA INFORMACOES
SOBRE O PROCESSO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DO LOTEAMENTO
SAO JOAO DAS PALMEIRAS.

Em resposta ao referido requerimento, venho por meio deste levar ao
conhecimento do llustrissimo Vereador, que segue anexo o Memorando Interno n.°
399/2023 da Secretaria de Planejamento Estratégico, Desenvolvimento Sustentavel

e Habitacao.

Colocamo-nos a disposi¢ao para maiores esclarecimentos que forem
julgados como necessarios, renovo meus [protestos de elevada estima e distintas
consideragdes.

Respeitosamente,

Excelentissimo Senhor Vereador

ADALBERTO DI LABIO (PROF. ADALBERTO)
Presidente da Camara Municipal

Artur Nogueira SP
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MEMORANDO INTERNO N.° 399/2023

DE: Departamento de Engenharia/Secretario de Planejamento Estratégico,
Desenvolvimento Sustentavel E Habitagao;

PARA: Gabinete do Prefeito;
DATA: 18/10/2023

ASSUNTO: MI 142/2023
Req. Cam. Municipal 019/2023 - Lot. Morada do Sol

Com base nas informagées prestadas pela servidora Rosemeire Stival, enviamos as
respostas para os questionamentos contidos no Requerimento 019/2023 da Camara Municipal de
Artur Nogueira, de autoria do seu presidente, Vereador Adalberto Di Labio:

1- O loteamento Morada do Sol originou-se em 2004;

2- Existe o registro de uma vistoria realizada em 2009 (copia anexa);

3- Foi apresentado um projeto de divisao de area de 1994; ha projeto urbanistico e planialtimétrico
de 2016 — matricula n® 80.619. Atualmente tem decreto de aprovagéo — Decreto 081/2016 (copia

anexa);
4- Trata-se de area rural;

5- O proprietario foi notificado em 2007 (copia anexa);

Secretaria de Planejamento Lstratégico, Desenvolvimento Estratésico e Habitagao.
Rua Adhemar de Barros, 717 — Jardim Santa |zabel
Artur Nogueira - SP — CEP 13.160-218 - Fone: (19) 3827-9700 Ramal 9840
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6- Foi firmado um TAC em outubro de 2016 (cpia Anexa);

7- Foi iniciado o processo do REURB. Porém, para o prosseguimento do processo e em
atendimento a Lei 13.465/2017, os projetos necessitam ser georreferenciados. Os projetos que
foram apresentados sdo antigos e precisam ser atualizados. Também se estéd aguardando a
finalizagao das obras de drenagem, cascalhamento da rua e substitui¢do das fossas negras por
fossas sépticas. Para tanto foi expedido um comunicado em 2021, que se encontra aguardando

cumprimento (copia anexa).
8- O questionamento devera ser dirigido ao SAEAN.
9- N&o ha cobranga de IPTU

Atenciosamente,

Dacumento assinado digitalmente

g ub ERIC LUCKE
g- 3 "l Data: 18/10/2023 14:52:49-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Eric Lucke — CPF 274.097.228-86

Chefe de Divisio de Desenvolvimento Sustentivel e Projetos

Secretaria de Planejamento Estratégico, Desenvolvimento Estratésico e Habitacio.
Rua Adhemar de Barros, 717 — Jardim Santa |zabel
Artur Nogueira — SP — CEP 13.160-218 - Fone: (19) 3827-9700 Ramal 9840
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P 20/03/2009

S.ps: Secretaria de Obras/ Assessor Juridico — Ralf Brunhani.

_sssuno- Imovel: Sitio Palmeiras/ Morada do Sof - Rubens Del Alamo — JTalio Caetano Neto.

Atendendo a solicitagio de V.S? informamos 0 resultado da vistoria efervada no

roferido loteamento, ou seja:
Zaificagdes Residenciais: 06, mais uma (constru
aitura da colocagdo de laje). .

Edificagoes Comerciais; 01 lanchonete com piscind,
rural (estufas de flores) .

Edificagtes Industriais: Nédo

Largura da (s) Rua (s): X=9,00m (irregular)

Asfalto: Nio

Guia/Sarjeta: Ndo

Rede de Esgoto: Néo

Rede de Aguas Pluviais: Nio

Rede de Agua — Abastecimento: Néo

Rede Elétrica: Sim

Tluminagio Publica: Nao

Arborizagio: Nio

Fossas: Negra (s): Sim  Séptica (s): Nio

Caixa D’agua: Individuais

Poco (s): Individuais

Foto (s): 11'{no computador - pasta Ralf).

Localizagdio: Estrada SP- 332, sentido Eng® Coelho — Artur Nogueira, em frente ao
ponto mais aite do Sacilotto II.

go parada a mais Ou MENOS 04 anos. na

mais 01 empresa de produgdo

Contato no local e informagdes: Sr. Roberto Carlos Silva (proprietario das estufas),
fone: 9270-3083.

Atenciosamente,

e i S g e et et

Pedro Cartezani Filho
Fiscal de Obras.
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DECRETO N° 084/2015

“Aprova o projeto do loteamento
MORADA DO SOL e dé outras
providéncias”.

CELSO CAPATO, Prefeito Municipal de Artur Nogueira, Estado de S&o Paulo, no uso
de suas atribuigdes e prerrogativas legais,

DECRETO:

Artigo 1°. Fica aprovado nos termos das exigéncias legais previstas na Lei
Complementar n° 554 de 06/12/2013, o projeto de Regularizagdo do Loteamento “MORADA DO
SOL”, com 4rea de 24.200,00m?, de propriedade de Julio Caefano Neto, protocolado neste
municipio sob n® 4246/2003.

Artigo 2°. O loteamento em questéo, tem as seguintes caracteristicas:
| - Area de 24.200,00 m?,
Il - Localizagdo: Macrozona Urbana;
Il - Zona: ZERU — Zona Especial de Regularizagao Urbana;
|V - Tipo de Parcelamento: Caracteristicas de Loteamento Popular;
V - Numero de lotes: 15 unidades, objeto da matricula n® 60.908, do CRI de Mogi Mirim, SP;
VI - Data da implaniagao 1994;
VIl — Data da ltima vistoria 03/09/2014;
VIl — O loteamento ndo esta situado em APA-Area de Proteg&o Ambiental, ou outro tipo de
area especialmente protegida por Lel Municipal ou Estadual.

Artigo 3°. O loteamento em questdo estd situado no perimetro de expansdo urbana,

com as seguintes condigdes fisicas:
| = Abertura de ruas;
Il - Pogo artesiano Individual com consumo de até 5m*® de agua / dia (PORTARIA DAEE n°
2292 de 14 de dezembro de 2006);
Il - Rede de distribuigio de energia elétrica;
IV- lluminagéo Publica;
V- Pavimentagao de Cascalho;
VI - Arborizagdo publica;
VIl - Fossa Séptica individual, conforme Decreto n® 30/2013 que regulamentou a Lei
2986/2010;
VIII - Sistema de Drenagem Superficial.

Artigo 4°. Conforme a Lei Complementar n°554/2013, Artigo 9°, § 1° o loteamento
devera apresentar 10% (dez por cento) de areas plblicas, sendo as areas destinadas ao sistema de
circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios, bem como espagos livres de
uso publico, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica ou anuéncia do 6rgéo fiscalizador

competente.
Artigo 5°. Ficam estabelecidos como melhoramentos obrigatorios, a serem executados

pelo proprietario, nos seguintes empreendimentos e prazos:
| - Abertura de ruas - obra concluida;
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Il - Pogo artesiano individual com consumo de até 5m® de 4gua / dia (PORTARIA DAEE n°
2292 de 14 de dezembro de 2006) — prazo de 540 dias para a sua conclusdo;

Il - Rede de distribuicéo de energia elétrica - obra concluida;

IV- lluminag&o Publica - prazo de 540 dias para a sua concluséo,

V- Pavimentagdo de Cascalho — prazo de 600 dias para a sua concluséo;

VI — Arborizagéo publica — prazo de 600 dias para a sua concluséo;

VIl - Fossa Séptica individual, conforme Decreto n°® 30/2013 que regulamentou a Lei
2986/2010 — prazo de 600 dias para a sua conclusdo;

VIl - Sistema de Drenagem Superficial - prazo de 600 dias para a sua conclus@o.

§1°. As obras em questdo deverdo ser estar de acordo com os projetos aprovados pela

municipalidade e as obras com prazos para a sua conclus&o, estardo vinculadas ao TAC (Termo de
Ajuste de Conduta), assinado pelo responsavel pelo loteamento.

Artigo 6° Da liberagdo dos Projetos, estes deverdo estar aprovados pela Prefeltura

Municipal, nas seguintes condiges:

a) Apresentagdo de Projeto com o devido memorial descritivo;

b) ART, do autor do projeto e responsavel técnico;

Paragrafo Unico: Fica determinado que apds atender todos os requisitos anteriores, todo e
qualquer servigo executado em desacordo com o estabelecido em projeto, sera de inteira
responsabilidade do proprietérioc do empreendimento que arcard com as despesas,
conforme a Lei de Defesa do Consumidor,

Artigo 7°. As construgbes existentes e aquelas que serdo executadas nos lotes,

deverdo ser procedidas de projetos devidamente aprovados pelos poderes publicos competentes e
autorizados pelos respectivos alvards, devendo obedecer as determinagbes contidas na Lei
Complementar 103/1997, que rege o Codigo de obras do municipio.

Artigo 8°. O loteamento & de carater exclusivamente residenclal, permitido a unificagéo

de lotes, mas vedado, sob qualquer forma, o seu desmembramento.

Artigo 9°. Este Decreto enira em vigor na data de sua publicagdo.
Artigo 10°. Revogam-se as disposi¢Ges em contrario,

Pago Municipal “Prefeito Jacob Stein”, 17 de novembro de 2.015.

CELSO CAPATO
Prefeito

Publicado por afixagéo, no quadro proprio de editais, na sede do Pago Municipal “Prefeito Jacob
Stein”, na data supra.

DENNYS CESAR FAVERO
Chefe de Gabinete
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DECRETO N° 081/2016

"Altera os artigos 1° e 2° do Decreto n° 084
de 17 de novembro de 2.015, e da outras
providéncias".

CELSO CAPATO, Prefeito Municipal de Artur Nogueira, Estado de S&o
Paulo, no uso de suas atribuigBes e prerrogativas legais,

Art. 1° Considerando que o Decreto de n® 084/2015, aprovou o projeto de
Regularizacdo do Loteamento “MORADA DO SOL”, altera os artigos 1°e 2°-itens le V,
passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Artigo 1 - Fica aprovado nos termos das exigéncias legais previstas na Lei
Complementar n° 554 de 06/12/2013, o projeto de Regularizagdo do Loteamento “MORADA
DO SOL”, com 4rea de 22.342,94m* de propriedade de Julio Caetano Nefo e Outros,
profocolado neste municipio sob n° 4246/2003”

“Artigo 2° - item - | - Area de 22.342,94 m>"

“ item V- Numero de lotes: 14 unidades, objefo da matnicula n° 80.619, do CRI de Mogi
Mirim, SP;”

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 3° Revogam-se as disposices em contrario.

“Pago Municipal Prefeito Jacob Stein”, 03 de outubro de 2016.

CELSQ CAPATO
Prefeito

Publicada, por afixagdo no quadro proprio de editais, na sede do Pago Municipal Prefeito
“Jacob Stein”, na data supra.

DENNYS CESAR FAVERO
Chefe de Gabinete

https://srvweb.intra.martinformatica.com.br/pmarturnogueira/legis/click_links_cabpeq.php?tipodoc=Decretos_Municipais&anodoc=2016&numero...
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Artur Nogueira 28 de Fevereiro de 2.007

ILMO(A). SR(A)

RUBENS DEL ALAMO

RUA ADHEMAR DE BARROS N°913 _
ARTUR NOGUEIRA — SP =
CEP:- 13.160.000

REF:- PROCESSO N° 1860/2004
NOTIFICACAQ

Na qualidade de Prefeito, do Municipio de Artur
Nogueira, Estado de Sdo Paulo, tem esta a finalidade de ﬂO’I’IFIFA-LO, como
NOTIFICADO fica, que V.Sa., tem o prazo méaximo de 60(sessenta) dias, a contar da

Loteamento denominado “MORADA DO SOL”
—_‘-__-_—___,

com drea de 206.168,00 m? e
Matricula n° 8.352 do Cartério de Registro de Imovei

s de Mogi Mirim, Estado de Sdo

Prazo acima citado, serd info
pessoa da Promotora Cristian
Mogi Mirim, para que seja o

C/Cépia para
Excelentissima Senhora

CRISTIANE CORREA DE SOUZA HILLAL
M.D. Promotora de Justica da 3* P.J. de Moji Mirim /SP
Rua Cel. Venancio F. A. Adorno, 114

Moji Mirim / Sp
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TERMO DE AJUSTE E COMPROMISSO

0 Sr. JULIO CAETANO NETO, brasileiro, CPF n® 539.923.188-34, residente €
domiciliado na Rua Adhemar de Barros, 893 - Centro - Cidade de Artur Nogueira — SP, neste ato,

denominado COMPROMISSARIO.

..o de Artur Nogueira, pessod juridica de Direito Publico, inscrita no CNPJ
Lok . pal "Prefeito Jacob Stein", sito @ Rua 10 de

L o Pago Munici
<o o ° 45.735.552/0001-86, com sede 10 26 R iado de Sao Paulo, aqui representada

il, 629, Centro, neste Municipio de Artur Nogueira, ) |
221?) seu Prefeito em exercicio, 0 SR. CELSO CAPATO, brasileiro, gasado, empresé{to. portador
do CPF/MF n° 029.456.798-41 de do RG n°® 10947614-1 SSP/SP, residente neste Municipio, neste

ato denominado MUNICIPIO.

Tém entre 0s mesmos, de maneira justa e acordada, 0 presente TERMO DE AJUSTE,

ficando desde ja aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

_ DO OBJETO

CLAUSULA 12 — O OBJETO desse instrumento é o estabelecimento de prazo para
conclusdo das obras necessarias para 0 cumprimento das regras € normas de regularizagdo do
loteamento “MORADA DO SOL”.

DA OBRIGAGAO
CLAUSULA 22 -0 COMPROMISSARIO se obriga a realizar as obras nos prazos 2

sequir definidos:

I. Pogo artesiano individual com consumo de até 5m® de agua / dia (PORTARIA DAEE n°
2992 de 14 de dezembro de 2006) — prazo de 540 dias para a sua conclusao;
(. lluminag&o Publica - prazo de 540 dias para a sua conclusao;
Ill. Pavimentagio de Cascalho - prazo de 600 dias para a sua conclusdo;
IV.  Arborizag8o publica - prazo de 600 dias para a sua conclusao;
V. Fossa Séptica individual, conforme Decreto n® 30/2013 que regulamentou a Lei 2986/2010
- prazo de 600 dias para a sua conclusao,
Vl. Sistema de Drenagem Superficial - prazo de 600 dias para a sua conclusao.

C!.AUSULA 3“- As obras acima descritas s6 serao consideradas concluidas e 0s
prazos cumpridos apos analise e aprovagao emitida pela Secretaria de Meio Ambiente e pela
Secretaria de Planejamento, Habitacao e Urbanismo.

PARAGRAFO UNICO - O COMPROMISSARIO fica ciente de que a aprovagao das
obras ficam sujeitas o cumprimento e respeito as normas aplicaveis a cada caso.

CLAUSULA 4° - Ao COMPROMISSARIO fica a obrigagao dos encargos e gdespesas
relacionadas com a execugao das obras, nio cabendo nenhuma obrigagao ou respons jlidade a0,

MUNICIPIO. E g
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DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO
CLAUSULA 5% - O MUNICIPIO fica autorizado o acompanhamento e fiscalizagéo das
obras, podendo notificar, por escrito, 0 COMPROMISSARIO informando quaisquer impropriedades
e ireqularidades na execugéo destas e determinando as corregoes necessarias.

DA MULTA Ly
CLAUSULA 6° - Fica estabelecia uma multa correspondente a um salario-minimo

nacional por dia que ultrapassar 05 prazos acima estabelecidos.

DAS DISPOSICOES FINAIS
CLAUSULA 7 — Ao COMPROMISSARIO fica a obrigagao dos encargos e despesas
relacionadas com a execugao das obras, néo cabendo nenhuma obrigagao ou responsabilidade a0

MUNICIPIO.
CLAUSULA 8° — Passara a valer o presente instrumento a partir da assinatura das

partes interessadas.

. CLAUSULA 9° - Fica eleito o foro distrital do Municipio de Artur Nogueira, para que
seja resolvida qualquer controvérsia oriunda do presente instrumento.

CLAUSULA 10° - E irrevogavel e imetratavel o presente contrato, ndo sendo permitido
ser cedida, vendida ou repassada.

Por acordarem com o presente termo de ajuste, assinam o presente instrumento juntamente com 2
(duas) testemunhas.

Paco Municipal "Prefeito Jacob Stein®, 27 de Outubro de 2016.

CELSO CAPATO ™

Prefeito
Municipio de Artur Nogueira

Ao
Cerzarles
LIO CA
Compromissdri
TESTEMUNHAS:

1 -
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COMUNIQUE-SE

Att.: JULIO CAETANO NETO

ef.: Loteamento “M DA

Solicitamos a V.S%, apresentar a Secretaria de Planejamento,

Desenvolvimento Sustentdvel e Habitacga
regularizagdo do loteamento, de acordo com a Lei 13.465/2017:

1- Projeto de Rede de distribuigdo de agua e memorial;

2- Projeto de Pavimentagdo de Cascalho e memorial;

3- Projeto de Drenagem de Aguas pluviais e memorial;

4- Projeto PLANIALTIMETRICO GEOREFERENCIADO e Memorial;

5- Projeto URBANISTICO GEOREFERENCIADO e Memorial com 2
coordenadas por lote;

6- Qutorga do pogo artesiano.

o, os seguintes documentos para

Artur Nogueira, 23/09/2021.

—

Rosemeire Stival
Eng® Civil — CREA 5061460630
Func. Piblica Matricula n® 49522

Secretdria de Planejamento, Urbanismo, Habitag8o e Desenvolvimento Sustentédvel
Rua Adhemar de Barros, 717 - Jd. Santa Isabel — Artur Nogueira — SP - Cep 13.160-218
Fone: (19) 3827-9700 - E-mail: engenharia.arturnogueira@yahoo.com.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Ber¢o da Amizade)
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 15 de Novembro,1.400-Bairro Palmeiras
Artur Nogueira - SP - CEP 13165-025
CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700

e-mail; contato@arturnogueira.sp.gov.br site: www.arturnogueira.sp.gov.br
@ 2 2|

MEMORANDO INTERNO N.° 399/2023

DE: Departamento de Engenharia/Secretario de Planejamento Estratégico,
Desenvolvimento Sustentavel E Habitagao;

PARA: Gabinete do Prefeito;
DATA: 18/10/2023

ASSUNTO: MI 142/2023
Req. Cam. Municipal 020/2023 - Lot. S&o Jo&do das Palmeiras

Com base nas informagdes prestadas pela servidora Rosemeire Stival, enviamos as
respostas para os questionamentos contidos no Requerimento 020/2023 da Camara Municipal de
Artur Nogueira, de autoria do seu presidente, Vereador Adalberto Di Labio:

1- Loteamento originou-se em 2004;

2- Existe um TAC com o MP - Vide resposta N° 7;

3- Area 75.163,41 m?, Matriculas 63.576 e 56.798 - O.R.| de Mogi Mirim;
4- Existe um comunicado de 08/2014 (copia anexa);

5- Trata-se de area urbana;

6- Existe um comunicado (vide resposta 4) e um TAC com o MP (resposta 7);

Secretaria de Planejamento Estratégico, Desenvolvimento Estratégico e Habitacdo.
Rua Adhemar de Barros, 717 - Jardim Santa |zabel
Artur Nogueira — SP — CEP 13.160-218 - Fone: (19) 3827-9700 Ramal 9840



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Ber¢o da Amizade)
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 15 de Novembro,1.400-Bairro Palmeiras
Artur Nogueira - SP - CEP 13165-025
CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700

e-mail: contato@arturnogueira.sp.gov br site: www.arturnogueira.sp.gov.br

7- Sim. Foi celebrado um TAC entre o proprietario e o MP (copia anexa). No entanto sera emitido
um novo TAC com o municipio, pois recentemente foi gerada uma nova certiddo de diretrizes

(copia anexa);

8- O loteamento j4 € inscrito no Programa de regularizagéo desde 2014, e a certidéo de diretrizes

(resposta anterior) integra estre procedimento.

9- A cobranca do IPTU comegou em 2018, utilizando o projeto cadastral enviado pelo loteador em

2014 (copia anexa);
10- O questionamento deveré ser dirigido ao SAEAN.

Atenciosamente,

Documento assinado digitaimente

Data: 18/10/2023 14:52:43-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Eric Lucke — CPF 274.097.228-86

Chefe de Divisao de Desenvolvimento Sustentivel ¢ Projetos

Secretaria de Planejamento Estratégico, Desenvolvimento Estratégico e Habitagao.
Rua Adhemar de Barros, 717 — Jardim Santa |zabel
Artur Nogueira — SP - CEP 13.160-218 - Fone: (19) 3827-9700 Ramal 9840



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA |
(Bergo da Amizade)
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 10 de Abril, 629 - Centro - Artur Nogueira - SP - CEP 13160-000

CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700
e-mail: contato@artumogueira.sp.gov.br site: www.arturnogueira.sp.gov.br

COMUNIQUE-SE |

Att.: Sra. JAQUELINE DO NASCIMENTO SILVA ‘

Ref.: Loteamento “SAQ JOAO DAS PALMEIRAS” I
Propr.: Juscilei Honério Pereira

Solicitamos a V.S?, apresentar a Secretaria dé‘ Planejamento,

Urbanismo e Des.Sustentavel, os seguintes documentos:

1-  PROJETO URBANISTICO, MEMORIAIS — 5 VIAS;

2- PROJETO REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA, MEMORIAIS - 5 VIAS;

3- PROIJETO REDE DE ESGOTO, MEMORIAIS - 5 VIAS;

|
4- PROJETO REDE ELETRICA E ILUMINACAO PUBLICA, MEVIORIAIS -2
VIAS;

5- PROJETO DE DRENAGEM, MEMORIAIS - 5 VIAS;

6- PROJETO DE PAVIMENTACAO, MEMORIAIS - 5 VIAS; | “Ret CLG” (20
! quo

7- PROJETO DE ARBORIZACAO, MEMORIALS - 5 VIAS;

8- ART DO RESPONSAVEL TECNICO;

9- DESTINAGCAO DE 10% DA GLEBA PARA AREAS PUBLICAS.

Secretaria de Planejamento, Utbanismo, Habitagdo e Desenmﬁah:en% Sustentdvel
Rua José Amaro Rodrigues Filho, 150-Jardim do Trevo !

Artur Nogueira — SP — Cep 13.160-000 - Fone: (19) 3827-2357 |




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
{Bergo da Amizade)

“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN” |

Rua 10 de Abril, 629 - Centro - Artur Nogueira - SP - CEP 13160-000

CNPJ 45.735.552/0001-86 Fone/Fax (19) 3827-9700
e-mail: contato@arturmogucira.sp. gov.br site: www.arurnogueira.sp.gov.br il

a. Se a drea estiver fora do loteamento, devera ser apresentado uma ouﬁa drea dentro do

i

perimetro urbano com documentagéo. ;
10- Relagéo de proprietérios;

11- Matricula atualizada da gleba. |

Os documentos sdo necessarios para inicio da analise da ﬁegula.rizagﬁo do
referido Loteamento. |

|

../? ‘ |
RESEMEIRE . . /AL 1

Engel-heira Civil
1061460630

Sccretaria de Plancjamento, Urbanismo, Habitagio ¢ Deseavolvimenfo Sustentdvel
Rua José Amaro Rodrigues Filho, 150-Jardim do Trevo
Artur Nogueira — SP — Cep 13.160-000 - Fone: (19) 3827-2357
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Offcio n°267/2009

Ref.: Inquérito Civit n® 12/07 (antigo 12/20
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Excelentissimo Senhor,
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Ao Excelentissimo Senhor
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA |
(Bergo da Amizade) \
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN” I
Rua 10 de Abril, 629 - Centro - Artur Nogueira - SP - CEP 13160-000 ‘
CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700 |

e-mail: contato@artumogueira.sp.gov.br site: www.artumogueira.sp.gov.br '

MEMORANDO INTERNO N° 156.

DATA: 26 de agosto de 2009.
DE: Departamento juridico.

PARA.: Secretaria de Planejamento, Obras e Servigos Municipais.
A/C de Dr. Ralf, |

REF: Inquérito Civil n® 12/07 (antigo 12/2002 ou 28/2002 de Nﬁogl
Mirim).

OBS: oficio recebido pelo Municipio em 25 de agosto de 2009

= —rf———

|
Para responder ao que solicitado em ofﬁ;io anexo,

requeiro preste esta Secretaria as informagdes pertinentes cdm a maior

brevidade possivel. !

€ oxoxro. Mo fodO

Catarina Mathadt
OABSP - 127,254
Assessors Juridica

a2

|G e by
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO

3% Promotoria de Justiga de Mogi Mirim
1.C. n® 28/02
Assunto: Loteamento clandestino do imovel denominado “Sao

Jodo das Palmeiras” de responsabilidade de Jusciley Hondrio

Pereira.

ERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO

TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSAMNLE S

Aos 13 dias do més de maio de 2.004,
compareceu ao gabinete desta Promotoria de Justica © 3r.
JUSCILEY HONORIO PEREIRA, RG n° 23.512.883, filho de
Otacilio Honério Pereira e de Cleusa Figueiredo Pereira natural de
Nova Olimpia/PR, nascido aos 04 de abril de 1.975, residente e
domiciliadoe & Rua Leonicio Redrigues, 154, Bairro Humberto
Rossetti, Artur Nogueira, acompanhados de seu advogado, Dr.
Argeu Jorge Vieira, OAB n" 183.810, celebrou acordo nesta
Promotoria de Justica, nos seguintes termos:

1. 0 requerido, reconhecendo que executou de maneira

clandestina e irregular o loteamento "Sdo Jodo das Palmeiras ",

situado no imével objeto da matricula n® 56.798 do Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Mogi Mirim, situado no
Municipio de Artur Nogueira, composto de 52 (cinquenta e dois)
lotes, sem o devido registro no Cartorio de Iméveis, compromete-se

e obriga-se a obter as diretrizes da Prefeitura Municipal de Artur \k\



MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Nogueira, elaborar € apresentar projeto, memorial descritivo ¢
demais elementos exigidos pela Lei n. ° 5.766/79 (arts. 6°, 9% 10¢
outros) acs Orgaocs publicos, fudo no prazo de 120 (cento & vinte)
dias, contados desta data, devendo apresentar OS respectivos
comprovantes no 120° dia, sob pena de pagamento de muilta diaria
no valor de R$ 240,00 (duzentos € quarenta reais), acrescida de
juros. ¢ corret;:ao monetaria, a Ser exigida de imediato em regular
pProcesso de execucdo porv quantia certa, Se€m necessidade de
notificacao ou interpelacao.

2. No prazo de 90 (noventa) dias contados da expedicao dos atos
de autorizacao dos ‘6rgaos publicos (Prefeitura Municipal e
GRAPROHAB), © requerxda obriga-se a regularizar a situaGgao
registraria do empreendimento, efetuando o devido registro do
loteamento € dos lotes 1O Cartorio de Registro de Iméveis de Mogi
Mirim, devendo apresentar O respectivo comprevante no 90° dia,
sob pena de pagamento de multa diaria no valor de R$500,00
(quinhentos reais acrescida de juros € correcdo monetaria, a ser
exigida de imediato em regular processo de execucio por quantia
certa, sem aecessidade de notificacao ou interpelacéo.

3. Para realizar o devido registro imobiliario, o requerido se obriga
dinda a, no prazo € sob as penalidades do artigo antecedente,

efetuar, se necessario, a devida retificagao de area, mesmo que o

tenha que fazé-lo através de processo judicial.. Nessa hipotese
devera o obrigado apresentar no prazo suprd determinado nesta
Promotoria de Justica o protocolo de distribuicao de agao judicial.
Também s¢ incumbira de entrar em contato com 0% condominos
que constam da certidao de matricula fracionada em parte ideal,
para que subscrevam o pedido de regularizagao registraria.

4. O requerido obriga-se também a cessar as vendas, promessas

de vendas, rteservas ou quaisquer atos que impliquem em

M




MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

alienacao de lotes, bem como O recebimento deé prestacoes dos
adquirentes, até a total regularizacao do loteamento. Obriga-se 0
requerido igualmente a ndo efetuar o protesto de titulos aos
pagamentos dos valores dos lotes até a final repularizacao dos
lotes.

5. Apos a obtengao da devida aprovacao administrativa do projeto,
bem como seu registro no Cartorio de Registro de Imoveis de Mogi
Mirim, o requerido se compromete a executar todas as obras de
infra-estrutura (art. 2°, §, 5° da Lei n® 676679 com redacao dada
pela Lei n° 9785/99), bem como todas as demais obras exigidas
pelos érgaos publicos, no prazo de 3 (trés) anos (art. 18, inc. V, da
Lei n® 6766/79 com redagao dada pela Lei n® 9785/99), sob pena
de multa diaria de R$ 500,00 {quinhentos reais).

8. Havendo impossibilidade de regularizacdo do loteamento por
fato nac imputavel ao loteador, 'seja. por motivos urbanisticos,
ambientais ou registrarios, © requerido obriga-se: I} ao
desfazimento imediato do loteamento, retornando a gleba ao
estado original, ou, no caso de impossibilidade, ao ressarcimento
pelos danos ambientais e urbanisticos cuja quantia devera ser
apura‘da em liquidacao; II) ao ressarcimento dos consumidores
que adquiriram lotes, indenizando-os com a devolucao do
montante pago acrescido de juros e correcao monetaria, além do
pagamento por perdas € danos materiais advindos da contratacao.
10. As multas supra referidas, uma vez aplicadas e pagas pclo
infrator serao revertidas ao Fundo Especial de Despesa de
Reparagdo de Interesses Difusos Lesados, previsto no artigo 13 da
Lei n® 7.347/85.

11. Este acordo produzira efeitos legais depois de homologado pelo

Egrégio Conselho Superior do Ministério Publico do Estado de Sao

Paule, nos termos da Sumuia 20 daquele Colegiado, porém o
A




MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO

requerido se obriga, desde logo, a cumprir todas as obrigagdes ora
assumidas.

Lido e achado, conforme, assina acordo declarando. que o faz de
forma consciente € sem quaisquer vicios de consentimento a

Promotora de Justica de Habitacéo ¢ Urbanisnio, 0s responsaveis

pelo loteamento, e seu advogado.

Dr. Argeu Jorge \ "
OABn.° 183.810



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Bergo da Amizade)
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 15 de Novembro, 1400 — Imével Palmeiras- Artur Nogueira - SP
- CEP 13165-025
CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700

o 2
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CERTIDAO DE DIRETRIZES PRELIMINARES N° 01/2023

O Departamento de Engenharia da Secretaria de
Pilanejamento, Urbanismo, Habitagdo e Desenvolvimento
Sustentdvel da Prefeitura Municipal de Artur Nogueira, do
Estado de S&o Paulo, em nome ASSOCIACAO DE

PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL SAO JOAO DAS
PALMEIRAS, Processo n®° 5425-4/2023,

CERTIFICA para os devidos fins, que a gleba de terra objeto

das matriculas n°s 63.576 e 56.798 do C.R.l. de Mogi — Mirim, com area total de
75.163,41 metros quadrados, conforme matriculas apresentadas, localizada no imovel
denominado Sitio Palmeiras, neste municipio de propriedade de Jusciley Honorio
Pereira, esta dentro do perimetro urbano e encontra-se na Macrozona Urbana e Zona
Especial de Regularizagao Urbana (ZERU), conforme disposto no art. 40, 45 e 46 da Lei
Complementar 441/2007, atualmente quem respondera pela regularizacdo € a
Associagdo de Proprietarios do Residencial S&o Jodo das Palmeiras, CNPJ

09.412.281/0001-64.

De acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser
obedecidas em relagdo 8 REGULARIZAGAO DO NUCLEO, conforme a Lei 13.465/2017,
inscrita no Programa de Reurb como “RESIDENCIAL SAO JOAO DAS PALMEIRAS ”

Certifica ainda que:
a) O acesso a gleba é pela Estrada Estrada Municipal ATN 345;

b) N&o ha corpos d’agua na gleba ou contiguos;

c) A gleba néo foi utilizada para depésito de lixo ou de produtos que
possam trazer riscos a saude dos futuros moradores, o nucleo néo esta sujeito a
enchentes e nem inundagdes;

d) Ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de um dia

por semana;
e) Nao se situa em area potencialmente suscetivel a problemas

geotécnicos, tais como erosao, desestabilizagao de encosta, etc;

Secretéria de Planejamento, Urbanismo, Habitagdo e Desenvolvimento Sustentavel
Rua Adhemar de Barros, 717 — Jd. Santa Isabel — Artur Nogueira— SP — Cep 13.160-218
Fone: (19) 3827-9700 - E-mail: engenharia.arturnogueira@yahoo.com.br Q



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Bergo da Amizade)
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 15 de Novembro, 1400 — Imével Palmeiras- Artur Nogueira - SP
- CEP 13165-025
CNPJ 45.735.552/0001-86  Fone/Fax (19) 3827-9700

f) Tem edificagées implantadas concluidas ou iniciadas com
aproximadamente 70% da gleba com contratos de compra e venda.
a) Considerando as informagdes anteriores, estabelece as Diretrizes

ra elaboragéo de proposta completa para REGULARIZACAO de loteamento
em gleba de terras com 75.163,41 m?, localizado no imével
nstalado o loteamento com denominagao de “Residencial
n°s 63.576 e 56.798 - C.R.| de Mogi Mirim.

pa
para fins residenciais,

Sitio Palmeiras e tem i
Sio Jodo das Palmeiras”, Matriculas

1 - Deverao ser obedecidos 0s seguintes indices urbanisticos para Regularizagéo de

loteamento residencial, em atengéo a Lei 13.465/2017:

Lotes residenciais conforme se encontram consolidados;

Area destinada a Area Verde ou APP da gleba deveréa estar preservada, proibido
o seu desmatamento, quando existente;

e Area Institucional quando existente;

+ Sistema de Vias Publicas, poderéo ser regularizados conforme se encontra no

local, sendo proibida a abertura de novas vias

2 — Do acesso:
2.1 — O acesso sera pela Estrada Municipal ATN 345;

2 2 - As vias deverdo prever no minimo de 1,50m a 1,00m para cada lado como passeio

publico,

2 3 — Para o escoamento das aguas pluviais, sera necessario obras que garantam o seu

destino, sistema de galerias se necessario, ou outro sistema que evite a erosao das vias

de acesso, contemplando toda a area, e sua destinacéo final, desaceleracao e o que

mais for considerado necessario neste sentido, observando sempre a preservacao do

Meio Ambiente.

2 4 — As vias deverdo ser pavimentadas de cascalho e compactadas, com guia e sarjetas

de ambos os lados;

2.5 — As fossas negras deverdo ser substituldas por fossas sépticas, que serao

conferidas por vistoria desta Prefeitura;

2 6 - O sistema de abastecimento de agua devera ter condigdes de atender de maneira

continua todo o loteamento, cabendo & Associagao ou proprietario, a construgéo de pogo
Secretéria de Planejamento, Urbanismo, Habitagéo e Desenvolvimento Sustentével

Rua Adhemar de Barros, 717 — Jd. Santa Isabel — Artur Nogueira — SP—Cep 13.160-218
Fone: (19) 3827-9700 - E-mail; engenharia.arturnogueira@yahoo.com.br <R



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Bergo da Amizade)
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 15 de Novembro, 1400 — Imével Palmeiras- Artur Nogueira - SP
- CEP 13165-025
CNPJ 45.735.552/0001-86 Fone/Fax (19) 3827-9700

artesiano com outorga do DAEE e reservatério com capacidade de abastecimento de um
dia de consumo, compativel com o projeto apresentado e todas as interligaces, ramais
e redes internas, no caso de pogo individual, estes deverao ter outorga para cada um

deles;

2.7 — O nucleo devera ter sua rede elétrica compativel com o uso, s€ necessario a sua

complementag:éo;

erao estar devidamente iluminadas, apresentando projeto de

2.8 — Todas as vias dev ‘
la concessionaria local;

lluminacgdo Publica para aprovagéo pe
3 — Dos Projetos e Obras de Infraestrutura:

Sera obrigatério a apresentagao dos Projetos, Memoriais Descritivos € Memoriais de

Calculo, ART ou RRT dos mesmos, sendo:

« Levantamento Planialtimétrico georreferenciado;

 Projeto Urbanistico georreferenciado;
« Projeto de Rede de Distribuicao de Agua e Reservatorio ou outorga individual;
« Projeto de Pavimentagao de Cascalho, guia e sarjeta;

o Projeto de Fossa Séptica;
¢ Projeto de Drenagem / Galerias de Aguas pluviais ou outro sistema;

o Projeto de lluminagéo Publica;
e Projeto de Arborizagéo Publica e da Area Verde quando houver implantada.

4 - Documentos complementares:
4.1 - Memorial descritivo dos Lotes com 2 coordenadas por lote, Areas Publicas e

Sistema Viario;
4.2 — Memorial de calculo;
4.3 - Certidao de Matricula do Imével Atualizada;

4.4 - Anuéncia do titular das serviddes existentes na gleba, em caso de linhas de
transmiss&o de energia e dutos de transporte de liquidos e gases.

Secretéria de Planejamento, Urbanismo, Habitagédo e Desenvolvimento Sustentavel
Rua Adhemar de Barros, 717 — Jd. Santa Isabel — Artur Nogueira ~ SP — Cep 13.160-218
Fone: (19) 3827-9700 - E-mail: engenharia.arturnogueira@yahoo.com.br Q



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARTUR NOGUEIRA
(Berco da Amizade)
“PACO MUNICIPAL PREFEITO JACOB STEIN”
Rua 15 de Novembro, 1400 — Imédvel Palmeiras- Artur Nogueira - SP
- CEP 13165-025
CNPJ 45.735.552/0001-86 Fone/Fax (19) 3827-9700

5 - Consideracdes Finais:
-O pré-projeto apresentado devera sofrer as alteragbes de acordo com a presente
Certid&o.

- Toda a infraestrutura descrita acima devera ser executada as custas do proprietario/
responsavel pela regularizagao.

- Devera ser firmado com & Prefeitura Municipal de
Ajuste de Conduta, se responsabilizando pela execu
apresentagéo dos projetos.

-A presente Certidao tem validade de 90 (noventa)
para ser assinado 0 TAC mencionado no paragrafo anterior.

Artur Nogueira, TAC - Termo de
¢éo das obras de infraestrutura &

dias a contar da data de sua emisséo,

-A Presente Certidao contem 4 (quatro) paginas, numeradas, rubricadas e, com exce¢ao
desta que vai datada e assinadas em 3 vias.

Por estarem de acordo com a regularizacdo do referido nicleo, desde que atendida
a presente Certiddo, assina a mesma o Secretario Municipal de Planejamento
Estratégico, Desenvolvimento Sustentavel e Habitagao.

Artur Nogueira, 11 de setembro de 2023.

( O,Z
\ v

q. Urpanista Fernando Arrivabene

et.Planejam. Estratégico, Desenvolv.
Sustentivel e Habitagio
CAU A47280-8

Secretéria de Planejamento, Urbanismo, Habitagéo e Desenvolvimento Sustentavel
Rua Adhemar de Barros. 717 — Id. Santa Isabel — Artur Nogueira — SP — Cep 13.160-218
Fone: (19) 3827-9700 - E-mail: engenharia.arturnogueira@yahoo.com.br
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