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LEI COMPLEMENTAR N* 104

Dispde sobre 0 PARCELAMENTO E USO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE ARTUR NOGUEIRA.

NELSON STEIN, Prefeito Municipal de Artur Nogueira,
Estado de Sdo Paulo etc., no uso de suas atribuig¢des e prerrogativas
legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou ¢ cle
sancionou ¢ promulga a seguinte Lei:
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PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE ARTUR NOGUEIRA

Dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo do Municipio de Artur
Nogueira e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Artur Nogueira, faz saber que a Cimara Municipal aprova e
ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO I - OBJETIVOS E DEFINICOES

Artigo 1° - Esta lei dispde sobre a divisio do territorio do Municipio de Artur
Nogueira em zonas de uso ¢ regula o parcelamento, uso e ocupagao do solo, tendo em vista
o0s seguintes objetivos:

[ - promover e assegurar a reserva dos espagos necessarios em localizagoes
adequadas, destinadas ao desenvolvimento das diferentes atividades urbanas,

I - promover e assegurar a concentragiio equilibrada de atividades e de pessoas no
territorio do Municipio, mediante controle do uso e aproveitamento do solo;

111 - promover, estimular, ordenar e orientar o desenvolvimento urbano.

Artigo 2° - Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

[ - VIA DE CIRCULACAQO é o espago destinade a circulagio de veiculos ou
pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulagio de veiculos ou pedestres é a via de uso publico declarada
ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

b) via particular de circulagio de veiculos ou pedestres ¢ aquela de propriedade
privada, mesmo quando aberta ao uso publico.

Il - GLEBA ¢é a porcio de terras que n3o foi objeto de loteamento ou
desmembramento de carater urbano,

I - DESMEMBRAMENTO ¢ a subdivisio de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario, desde que nio implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo dos ja existentes;

IV - ANEXACAO é a unificagdo das 4reas de duas ou mais glebas ou lotes, para a
formagdo de novas glebas ou lotes;

V - LOTEAMENTO é a subdivisio de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagio, de logradouros puablicos ou prolongamento,
modificagio ou ampliagio das vias e logradouros existentes,

VI - DESDOBRO é o parcelamento de lote resultante de loteamento ou
desmembramento aprovado, g

VII - QUADRA é a érea resultante de loteamento, delimitado por vias de circulagdo
de veiculos ou logradouros publicos, podendo, quando provenientes de loteamento
aprovado, ter como limites as divisas deste mesmo loteamento;
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VIl - LOTE ¢ a 4rea resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com
pelo menos uma divisa lindeira & via oficial de circulagiio e destinada a edificagdo;

IX - ALINHAMENTO ¢ a linha divisoria entre o terreno de propriedade particular
ou publica e o logradouro publico,

X - EIXO DA VIA ¢é a linha que passa eqiiidistante aos alinhamentos;

X[ - FRENTE DO LOTE é a sua divisa lindeira a via oficial de circulagio sendo
que:

a) no caso de lotes de esquina a frente do lote sera determinada pelo proprietario;

b) no caso de lotes de forma irregular ou com mais de uma frente, sua definigido sera
de acordo com as condi¢des estabelecidas no quadro n® 43 anexo, que passa a fazer parte
integrante desta lei.

X1l - FUNDO DO LOTE é a divisa oposta a sua frente;

X111 - RECUO é a distincia medida em projegio horizontal, entre o limite externo
da edificagiio e a divisa do lote, sendo que:

a) os recuos sio definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados os
aproveitamentos do subsolo e a execugdo de saliéncias em edifica¢des, nos casos previstos
em lei,

b) os recuos de frente sio medidos em relagdo aos alinhamentos do lote.

XIV - PROFUNDIDADE DO LOTE é a distincia medida entre o alinhamento do
lote e uma paralela a este, que passa pelo ponto mais externo do lote em relagio ao
alinhamento,

XV - ACESSO ¢ a interligagio para veiculos ou pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e as areas de uso comum em condominio;

¢) logradouro publico e espagos de uso comum em condominio.

XVI - EQUIPAMENTOS URBANOS sio as instalagdes publicas de infra-estrutura
urbana como estagio de tratamento de agua e esgoto, subestagio de energia elélrica e
instalagdes comunitarias destinadas a educagdo, cultura, satde, lazer e similares;

XVII - AREAS INSTITUCIONAIS sio as areas destinadas a instalagdo de
equipamentos urbanos;

XVIII - AREAS VERDES sdo os espagos livres de propriedade publica, destinadas
a implantagdo de sistema de lazer,

XIX - USO MISTO ¢ a utilizagio do mesmo lote ou da mesma edificagdo por mais
de uma categoria de uso;

XX - PAVIMENTO TERREO ou PRIMEIRO PAVIMENTO € aquele definido
pelo projeto e cujo piso esta compreendido entre as cotas de 1,00 m (um metra) acima ou
abaixo do nivel mediano da guia do logradouro publico lindeiro.

a) quando o desnivel no logradouro publico lindeiro, entre a cota mais elevada e a
mais baixa for maior do que 2,00 m (dois metros), o piso do pavimento térreo podera estar
situado em qualquer cota intermediaria entre a cota mais baixa e a mais elevada,
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b) o disposto na alinea anterior se aplica também quando for o lote lindeiro a mais
de um logradouro publico, caso em que tomar-se-a como referéncia o ponto de cota mais
elevada e o de cota mais baixa, mesmo quando situados em logradouros publicos diferentes.

XXI - SUBSOLOS sdo os pavimentos situados abaixo do pavimento térreo,

XXIl - SEGUNDO PAVIMENTQ é o pavimento imediatamente superior ao
pavimento terreo; ,

XXITII - EDIFICACAO SECUNDARIA ¢ aquela isolada da edificagdo principal,
sendo acessoria e ndo podendo constituir domicilio independente;

XXIV - TAXA DE OCUPACAO MAXIMA é o fator pelo qual a area do lote deve
ser multiplicado para se obter a maxima area de projegéio horizontal da edificagdo;

XXV - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO ¢ o fator pelo qual a
area do lote deve ser multiplicada para se obter a drea total de edificagio méxima permitida
nesse mesmo lote;

XXVI - GABARITO DE ALTURA ¢ a altura maxima permitida para as edificagdes,
contado a partir da cota mais baixa do pavimento térreo até a cota mais elevada da
cobertura do Gltimo pavimento, excetuando-se as obras de caixa d'dgua, casa de maquinas,
platibandas e telhado;

XXVII - TIPO DE USO ¢ a atividade ou assentamento de constru¢do permitido no
imovel pelo zoneamento do local onde se situa,

XXVIII - UNIDADE HABITACIONAL ¢é a unidade formada pelo conjunto de
compartimentos, destinados 4 moradia, de uso privativo de uma s6 familia;

CAPITULO I1- DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 3" - O parcelamento do solo para fins urbanos, no Municipio, caracterizado
por arruamento, loteamento, desmembramento e desdobro, fica sujeito a prévia fixagdo de
diretrizes e aprovagdo da Prefeitura Municipal, e s disposi¢des desta lei.

Artigo 4° - O parcelamento do solo ndo sera permitido em:

I - terrenos alagadigos e sujeitos & inundagdo, antes de tomadas pelo interessado as
providéncias para assegurar-lhe o escoamento das dguas. As obras necessarias para esse fim
poderio ser projetadas, quando for o caso, juntamente com as das vias de circulagdo,

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem
que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), considerada a
cota natural, respeitada as disposigdes constantes da Se¢do VI deste capitulo;

IV - em areas de preservagio ecologica, assim declaradas por lei,

V - em areas onde a poluigio impega condigOes sanitarias suportaveis, ate sua
corregdo,
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VI - em areas de preservagdo permanente, conforme estabelecido na Lei Federal n°
4771 (Codigo Florestal), alterada pela Lei Federal n® 7803/89, no que se refere aos itens
"A”' "B 1, " e "E"

Artigo 5° - Os planos de arruamento e loteamento poderdo ser destinados as
seguintes finalidades:

a) residencial;

b) recreio,

¢) industrial.

SECAO 11 - REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO
SOLO

Artigo 6° - O parcelamento do solo caracterizado por loteamento devera atender as
disposigdes desta segdo, na forma dos artigos seguintes, ressalvadas as exigéncias proprias a
cada tipo de loteamento constante das se¢des V e VI desde capitulo.

Artigo 7° Da 4rea total do projeto de loteamento serdo destinados:

I - no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) para as areas publicas, sendo que, no
caso da fracio de arruamento niio atingir percentual estabelecido, devera ser acrescentado
ao percentual de areas verdes, caso contrario havera compensagio inversa,

Il - 20% (vinte por cento) para vias de circulagéo de veiculos;

11T - 5 % (cinco por cento) para areas institucionais;

IV - o saldo restante para complementagio dos 35% (trinta e cinco por cento) sera
destinado as areas verdes.

Artigo 8” - Os espagos reservados para areas verdes e institucionais deverdo atender
as seguintes disposiges: i

1 - para efeito de calculo de areas verdes e institucionais a serem doadas, somente
serdo computadas as reas que possam conter um circulo com raio de 10,00 m (dez metros)
para areas verdes ¢ um circulo com raio de 15,00 m (quinze metros) para areas
institucionais.

1l - as areas institucionais deverdo situar-se em parcelas de terrenos de melhor
configuragdo topografica natural.

[1I - as areas verdes serdo preferencialmente destinadas & protegdo contra a erosao
de terras, protecio, restauragdo ou implantagdo de sitios de excepcional beleza ou de valor
cientifico ou historico.

§ 1° - As éareas institucionais deverdo situar-se em parcelas de terrenos de melhor
configuragdo topografica natural.

§2° - E vedada, expressamente, a construgio de edificios publicos, de entidades
privadas ou de particulares, em areas verdes

§ 3° - I expressamente vedada a doagdo ou transferéncia a qualquer titulo de areas
verdes incorporadas ao patriménio publico em raz3o de registro de loteamento.
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§ 4° - Excluem-se das disposi¢des do inciso I deste artigo, as rotatorias e
canalizacdes do sistema viario, as quais ndo poderdao ser computadas como areas verdes ou
institucionais.

Artigo 9° - As vias do projeto de loteamento deverdo se articular com vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a Lo pografia local.

Paragrafo Unico - Para viabilizar a utilizagio das vias de circulagdo, podera ser
projetada a hierarquizagdo das mesmas, propondo sentido de fluxo de veiculos.

Artigo 10 - As caracteristicas técnicas, declividade, dimensdes maximas € minimas
exigidas para vias de circulagdo em projeto de loteamento, sdo as constantes do quadro n°® |
anexo, que passa a fazer parte integrante desta lei.

§ 1° - Na hipotese da exigéncia de via arterial ou expressa, de largura superior a
prevista para a via coletora, ou seja, 21,00 m (vinte e um metros) de largura, ficara
reservado o excedente como canteiro central para futura ampliagdo do leito carrogavel, pela
Prefeitura, quando esta achar necessario.

§ 2° - A pavimentagdo das vias nos loteamentos tipos A e B podera ser asfaltica ou
articulada, dependendo da capacidade de suporte do subleito, sendo que sua definicao
devera constar no projeto referido no inciso X do Art. 22 desta lei.

§ 3° - Eventualmente as declividades maximas previstas no quadro n° | poderdo ser
alteradas em fungdo das caracteristicas geomorfolagicas do solo, tendo em vista o controle
da eroséo.

Artigo 11 - O projeto do sistema de vias de circulagio devera ser claborado de
modo a ndo propiciar o trinsito de passagem para veiculos através de vias locais, que se
destinario somente ao acesso dos respectivos lotes lindeiros.

Artigo 12 - As normas e especificagdes para projeto ¢ execugéo de vias de
circulagdo quando nio previstas em legislagio propria, deverdo obedecer, no que couber, as
normas e especificagdes do Departamento de Estradas e Rodagem (DER) do Estado de S&o
Paulo ou da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Artigo 13 - Nenhum lote podera distar mais de 500,00 m (quinhentos metros),
medidos ao longo do eixo da via de circulagdo que lhe da acesso de uma outra via com
largura superior imediata a sua, constante do quadro n” 1, anexo a esta lei, respeitado o
disposto no Art. 14 e seus Paragrafos, nem podera ter frente para via de circulagio de
veiculos de largura inferior as definidas no quadro n° 1, referente ao Art. 10 desta lei, para
diferentes categorias de vias de circulagdo de veiculos.

Artigo 14 - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 300,00 m
(trezentos metros).

Paragrafo Unico - As quadras com mais de 200,00 m (duzentos metros de
comprimento) serdo divididas, obrigatoriamente, por via de circulagio de pedestres, com
largura minima de 5,00 m (cinco metros).

Artigo 15 - Ao longo dos cursos d'dgua correntes, intermitentes ou dormentes e das
faixas de dominio publico das rodovias, estradas municipais, ferrovias e dutos, sera
obrigatoria a reserva de faixa "non edificandi” de no minimo 15.00 m (quinze metros) de

cada lado de suas margens ou dos limites de faixa de dominio.
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§ 1° - As faixas "non edificandi", mencionadas neste artigo poderdo ser utilizadas
para sistema viario.

§ 2° - As faixas "non edificandi”, quando ao longo de dguas correntes ou dormentes,
poderdo também ser destinadas para areas verdes, dispensadas estas das dispesigdes do
inciso I do Art. 8° desta secéo.

Artigo 16 - As ruas locais que terminam em "cul-de-sac" deverdo ter comprimento
maximo de 300,00 m (trezentos metros), considerados entre a via transversal que lhe da
acesso e o "cul-de-sac”

Paragrafo Unico - Para efeito desta lei o "cul-de-sac" devera observar raio minimo
de 10,00 m (dez metros).

Artigo 17 - Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos da guia serdo
concordados por arco de circulo de raio minimo na forma do disposto nos incisos abaixo:

I - via local com via local 900 m

11 - via local com via subcoletora 9,00 m

111 - via local com via coletora 11,00 m

IV - via subcoletora com via coletora 11,00 m

V - via coletora com via coletora 11,00 m

VI - via subcoletora com via arterial 14,00 m

VII - via coletora com via artenal 14,00 m

VIII - via arterial com via arterial 14,00 m

Artigo 18 - Quando o projeto de parcelamento exigir obra de terraplenagem em que
a cota natural do terreno seja alterada deverdo ser demonstrados e assegurados:

I - inexisténcia de prejuizo ao meio fisico paisagistico da area externa a gleba, em
especial no que se refere a erosdo- do solo ¢ assoreamento dos corpos d'agua, quer durante a
execugdo das obras relativas ao parcelamento do solo, quer apos sua conclusao,

11 - protegdo contra erosdo dos terrenos submetidos a obras de terraplenagem,

I1I - condigdes para implantagio das edificagoes nas areas terraplenadas.

§ 1° - A demonstragdo referida neste artigo sera feita por meio de projeto de
b engenharia contendo:

a) relatorios de inspegiio e sondagens que caracterizem perfeitamente as condigdes
do terreno relacionados com a erosdo do solo;

b) memorial descritivo e justificativa técnica,

c) especificagdes para execucdo das obras e servigos, indicando materiais e
equipamentos a serem empregados;

d) plantas, cortes, perfis e clevagdes necessarias a perfeita compreensdo e execugio
das obras,

¢) cronograma de execugdo das obras e servigos.

§ 2° - As especificagdes de execugdo citadas na alinea "¢" devem ser elaboradas
considerando:

a) a implantagdo do sistema viario, ajustando a conformacio do terreno, reduzindo-
s¢ a0 maximo o movimento de terra e assegurando-se protegdo adequada as areas
vulneraveis;
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b) a execugdo das obras relativas ao parcelamento em seqiiéncia que impeca a
instauragdo do processo erosivo e seu desenvolvimento;

¢) o regime pluviométrico para a elaboragdo do cronograma dessas obras,

d) a valorizagio dos recursos naturais e paisagisticos existentes no local (arvores,
bosques, cursos d'agua), buscando a sua preservagio;

e) quando possivel devera ser reposta a camada superficial do solo nos locais
terraplenados, sujeitos ao plantio de vegetagdo rasteira.

§ 3° - As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte e aterros com
altura superior a 5,00 m (cinco metros) deverdio ser previstas bermas com largura minima de
2,50 m (dois metros e cingiienta centimetros), € a colocagio de canaleta em sua
extremidade interna até a sua base. A plataforma devera possuir, na sua segéo transversal,
declividade de 1% (um por cento) a 2% (dois por cento) para © seu interior; €, na se¢do
longitudinal, declividade de 1% (um por cento) a 5% (cinco por cento). O talude devera
possuir declividade mixima obedecendo a relagdo vertical e horizontal de 2/3 para aterro
3/2 para corte.

SECAO TII - DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 19 - A fixagio de diretrizes no projeto de parcelamento do solo sera
precedida de consulta & Prefeitura, a pedido do interessado, sobre a possibilidade de
parcelamento do solo urbano no local pretendido, instruido com os seguintes documentos:

I - transcrigio do registro imobiliario da 4rea no cartério competente, ou memorial
descritivo da area,

11 - namero da inscri¢io imobiliaria urbana ou registro da area rural no 6rgdo federal
competente;

11 - croquis de localizagio da 4rea, com a situagdo, limites, areas e demais
elementos que identifiquem e caracterizem o imével.

§ 1° - A consulta sera submetida 4 apreciagdo simultdnea do Departamentos de
Habitagdo e Urbanismo, do Departamento Juridico e do Departamento de Agua e Esgoto
da Prefeitura Municipal, que a expedira no prazo de 30 (trinta) .

§ 2° - A consulta terd validade por 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
sua expedigdo.

Artigo 20 - Favorivel a consulta, ingressara o interessado com 0 pedido de
diretrizes instruido com os documentos a seguir enumerados:

I - mapa da cidade contendo a localizagio da area;

11 - descrigdo perimétrica da 4rea a ser loteada,

111 - levantamento topografico planialtimétrico.da area, contendo:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas,

b) localizagdo dos cursos d'agua;

c) curvas de nivel de metro em metro, baseadas na referéncia de nivel do Municipio;
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d) arruamento vizinhos, numa distancia de 50,00 m (cinglienta metros), em todo o
perimetro, com locagdo exata das vias de circulagdo, areas verdes e institucionais;

¢) bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas, construgdes
existentes;

f) existéncia de linhas de energia elétrica, torres de comunicagio ou outras, com
respectivos trajetos e areas "non edificandi”;

g) existéncia no local de ferrovias e rodovias com seus respectivos trajetos,

h) amarragio do levantamento topografico nas bases de triangulagdo do
levantamento topogrifico do Municipio ou do Instituto Geografico do Estado de Sao Paulo
e na linha do Norte Verdadeiro (Sistema de Coordenadas Verdadeiras - UTM);

i) outras indicagBes que possam interessar a orientagao geral do loteamento;

IV - titulo de propriedade da area, registrado no competente cartorio.

§ 1° - A Prefeitura indicara, nas plantas apresentadas no pedido de diretrizes, a
localizagdo das éreas institucionais, de acordo com o planejamento municipal.

§ 2° - A Prefeitura indicara, nas plantas apresentadas no pedido de diretrizes, o
tracado basico do sistema vidrio principal, quando da necessidade de continuidade e
integrag@o das vias existentes ou da criagdo de novas vias.

§ 3° - No parcelamento do solo em édreas de Vazios Urbanos, o Departamento de
Habitagio e Urbanismo da Prefeitura Municipal indicard, no pedido de diretrizes, quais as
categorias de uso a serem permitidas no local.

§ 4" - A Prefeitura Municipal expedira diretrizes no prazo de 90 (noventa) dias,
contados da data do protocolo do pedido.

§ 5° - Findo o prazo a que se refere o parigrafo anterior, o loteador podera
apresentar o anteprojeto do loteamento, obedecidas as normas legais vigentes,
independentemente da fixagdo de diretrizes, ficando a Prefeitura obrigada a aceitar a
localizagdio definida no anteprojeto para areas verdes e institucionais, e tragado do sistema
viario.

§ 6° - As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 2 (dois) anos, contado da
data de notificagio ao interessado.

Artigo 21 - Apos a fixagio das diretrizes, apresentard o interessado o anteprojeto
do plano de arruamento, elaborado na escala 1:1000, nos termos da segdo 11 desta lei,
contendo:

| - sistema viario com integragao a malha vidria existente;

II - classificagdo do arruamento,

I11 - quadro de areas;

IV - divisdo de lotes;

V - areas verdes;

VI - areas institucionais;

§ 1° - No anteprojeto de parcelamento em édreas de Vazios Urbanos, podera ser
apresentada proposta de plano diretor de ocupagdo especifica da area parcelada, contendo a
indicagdo das quadras e lotes destinados aos usos residencial, comercial, de servigos,
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indicando estacas, cotas do terreno natural, cotas do grade projetado e declividade do
grade, indicando também as especificagdes do tipo de controle tecnologico de solo que sera
executado durante as obras de abertura de vias,

IX - projeto de escoamento de dguas pluviais e memorial de calculo, em 4 (quatro)
copias,

X - projeto de guias e sarjetas, de pavimentagio das vias e memorial, em 4 (quatro)
copias;

X1 - projeto de ajardinamento e arborizagdo das arcas verdes, bem como de
arborizagdo de vias de circulagdo e memorial, em 4 (quatro) copias;

XII - projeto de abastecimento e distribuigdo de dgua potavel e respectiva rede, em
4 (quatro) copias,

XIII - projeto do sistema de coleta, tratamento, despejo de aguas servidas e
respectiva rede, em 4 (quatro) copias, 5

XIV - projeto de distribuigdo de linha secundaria de energia elétrica ou orgamento
do érgio competente, devidamente aprovado, em 4 (quatro) copias,

XV - projeto de instalagio de iluminagio publica, ou or¢amento do orgéo
competente, devidamente aprovados;

XVI - projeto de protegdo das areas sujeitas & erosao;

XVII - cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras de infra-estrutura,
quantitativo de cada item das obras, em 4 (quatro) copias,

XVII - licenca de instalagio da Companhia de Tecnologia de Saneamento
Ambiental - CETESB, em duas copias;

XIX - Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) do autor do projeto e do
responsavel pela execugdo das obras;

XX - matricula do IAPAS (Instituto de Administragdo Financeira da Previdéncia e
Assisténcia Social), na planta de arruamento;

XXI - uma copia sépia do projeto de arruamento,

XXII - apresentagdo das cadernetas de campo (levantamento e nivelamento);

XXIII - memorial de calculos de nivelamento da area loteada e do transporte de
referéncia de nivel com tolerdncia de erro altimétrico de acordo com as normas técnicas
definidas pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 1° - O prazo para aprovagio do projeto de loteamento sera de 45 (quarenta e
cinco) dias até a aprovagdo e assinatura do Prefeito Municipal, contados da apresentacio.
dos projetos complementares, desde que dentro deste prazo sejam prestadas, pelo loteador,
as garantias quanto & execugio das obras projetadas.

§ 2° - Na hipotese da documentagdo estar incompleta, ou se fizer necessaria
qualquer diligéncia, justificada, sera notificado o interessado de uma unica vez, para
apresentar a documentagdo complementar, sendo que, sanadas as exigéncias da Prefeitura
Municipal pelo interessado, a mesma terd o prazo de 30 (trinta) dias para aprovagao do
projeto de loteamento, apds entrega da documentagio exigida.
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§ 3° - Findo o prazo fixado nos paragrafos anteriores, fica o loteador, mediante
comunicacio escrita ao drgio competente da Prefeitura, autorizado a iniciar a execugao das
obras do loteamento, atendidas as exigéncias legais, sujeitando-se porém a proceder as
adaptagdes necessarias ao completo atendimento da legislagio em vigor, até a data do
término do prazo fixado no Art. 62 desta lei.

Artigo 23 - Concluida a analise dos projetos e atendidas as exigéncias desta lei, sera
expedida, pelo érgio competente da Prefeitura, o ato de aprovagio do cronograma fisico-
financeiro das obras a executar, remetendo-se o processo ao Departamento Juridico da
Prefeitura, para analise da documentagio apresentada e providéncias constantes da Se¢&o
1V deste capitulo.

Artigo 24 - Qualquer modificagio em plano de loteamento devera ser submetida a
prévia aprovagio da Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes
documentos: .

[ - requerimento solicitando a modificagdo;

II - memorial descritivo das modificagdes;

I - 4 (quatro) vias de copias do projeto referente as modificagdes;

IV - uma via do projeto aprovado.

§ 1° - Qualquer alteragdo das caracteristicas fisicas do loteamento registrado
dependera de aprovagiio pela Prefeitura Municipal segundo diretrizes que deverdo ser
fornecidas pelo. Departamento de Habitagdo e Urbanismo, ¢ dependera da anuéncia entre
todos os adquirentes de lotes atingidos pela alteragiio e o loteador.

§ 2° - Aprovado o projeto de modificagdo e expedido o respectivo alvard de
aprovagdo, o interessado devera proceder a sua averbagio no Registro Imobiliario e
encaminhar ao 6rgdo competente da Prefeitura copia da certiddo da referida averbagéo.

SECAO IV - DO SISTEMA DE GARANTIA

Artigo 25 - Para garantia da perfeita execugdo das obras de infra-estrutura do
loteamento, constantes do projeto, memoriais € cronograma fisico-financeiro aprovado, o
loteador devera caucionar importincia cujo valor, transformado em salario minimo de
referéncia ou eventual indicador que a legisfagéo federal venha a dispor em sua substituigio,
corresponda ao orgamento aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 1° - A garantia a que se refere este artigo sera oferecida pelo proprietario dentre as
especificadas nos incisos adiante, sem ordem de preferéncia:

I - dinheiro;

I - titulo da divida pablica do Estado ou da Unido;

III - fianca bancaria;

1V - seguro garantia,

V - bens iméveis no Municipio, devidamente registrados no cartorio competente, €
avaliados por técnicos da Prefeitura;
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VI - vincular a Prefeitura lotes do empreendimento, mediante instrumento publico
de caugdo.

§ 2° - Se o valor da garantia prestada for insuficiente, o loteador devera
complementa-lo através das demais modalidades de garantia citadas neste artigo.

§ 3° - Se, durante a execugdo das obras, for constatado que o valor da garantia é
insuficiente para a execugdo das obras e servigos restantes, a Prefeitura notificara o loteador
para complementar a diferenga apurada, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da
notificagio, sob pena de, se ndo recolhida, ser o valor lancado e inscrito em divida ativa
para cobranga judicial.

§ 4° - A caugio depositada ndo vencer4 juros de qualquer espécie.

§ 5° - O valor da caugdo de que trata o inciso II do paragrafo primeiro deste artigo
sera fixado de acordo com a cotagdo, pela Bolsa de Valores, do dia anterior ao seu deposito
na Prefeitura. ‘

§ 6° - Caso o loteador opte pela garantia prevista no inciso VI do Paragrafo 1°
deste Artigo, a hipoteca ndo podera incidir sobre mais de 40% (quarenta por cento) dos
lotes do projeto de loteamento, e ndo se aplicara, neste caso, o previsto no Paragrafo
segundo deste Artigo ( ndo se aplica conforme parecer do Departamento Juridico ).

Artigo 26 - Decorrido o prazo fixado no Art. 62, o loteador perdera, em favor do
Municipio, a importancia total caucionada correspondente as obras ndo executadas
constantes do cronograma fisico-financeiro aprovado, na hipotese de ndo ter realizado as
obras de infra-estrutura constantes daquele cronograma.

Parigrafo Unico - Executadas as cbras e servigos pela Prefeitura e constatado que
houve excesso no valor da garantia prestada, o saldo seré restituido ao loteador.

Artigo 27 - Constituido ¢ formalizado o instrumento de caugdo, os projetos ¢
demais documentos serdo submetidos a aprovagdo do Prefeito Municipal, para seu posterior
registro.

§ 1° - Do nstrumento de caugfio constardo, obrigatoriamente, todas as exigéncias
legais quanto a execugdo do projeto aprovado.

§ 2° - Constituem pressupostos para a aprovagdo do projeto de loteamento os
pareceres do Departamento de Habitag3o ¢ Urbanismo, do Departamento de Agua e Esgoto
e do Departamento Juridico.

SECAO V - DOS TIPOS DE LOTEAMENTQS

Artigo 28 - Os loteamentos, atendidas as demais disposigdes desta lei, poderdo ser
mmplantados segundo um dos tipos a seguir discriminados:

I - loteamento tipo. "A";

1I - loteamento tipo "B";

III - loteamento tipo "C";

IV - loteamento tipo "D";

V - loteamentos para fins industriais.
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Artigo 29 - Nos loteamentos do tipo "A" deverdo ser atendidas as disposicdes
constantes desta lei, e ainda fica obrigatorio a execugdo dos projetos referente a infra
estrutura de agua, esgoto, aguas pluviais, iluminag3o publica, guias, sarjetas e pavimentagao
asfaltica das vias.

Pardgrafo Unico - O loteamento do tipo "A" sera permitido em todas as zonas de
uso onde o uso residencial seja permitido e a area minima dos lotes sera de 300 metros
quadrados.

Artigo 30 - No loteamento tipo "A" devera ser prevista a existéncia de nicleo
comercial de ambito local, com drea superior a 2% (dois por cento) da area total loteada, a
qual absorvera os usos previstos na zona comercial.

Artigo 31 - O loteador deveré apresentar o projeto exigido no inciso XI do Art. 22
desta lei, podendo fazer a doagio de mudas e material de tutoramento a Prefeitura, que se
incumbiré de efetuar o seu plantio, para os loteamentos tipo "A" e "B". -

Artigo 32 - Nos loteamentos do tipo "B" deverdo ser atendidas as disposig@es das

secoes I a IV e VII deste capitulo, obedecidas as disposigdes dos incisos abaixo.

I - a area minima dos lotes destinados ao uso residencial unifamiliar sera de 250 rn2

(duzentos e cinquenta metros quadrados),

Il - os lotes lindeiros as vias coletoras e subcoletoras dos loteamentos serdo
preferencialmente destinados a implantagdo de usos comerciais e de servigos;

111 - fica obrigatorio a execugio dos projetos referentes a infra estrutura de agua,
esgoto, aguas pluviais, iluminagdo publica, guias, sarjetas e pavimentagio asfaltica das vias.

Artigo 33 - Nos loteamentos tipo "C", caracterizados como popular, deverao ser
atendidas e obedecidas as disposig¢des dos incisos abaixo:

I - 30% (trinta por cento) no minimo, da area loteada podera ser parcelada em lotes

com area de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 200,00 mz (duzentos
metros quadrados), destinados exclusivamente ao uso unifamiliar;

Il - a galeria de aguas pluviais prevista no inciso IX do Art. 22 desta lei devera ser
entregue com a execugdo das bocas-de-lobo;

III - fica dispensada a apresentag@o do projeto e execugdo do paisagismo das areas
verdes e arborizagiio das vias de circulagdo prevista no Inciso IX do Art. 22 desta lei,

IV - fica obrigado a execuglio de guias, sarjetas e pavimentagiio previstos no inciso
X do Art. 22.

V - os lotes lindeiros as vias coletoras e subcoletoras do loteamento serdo
preferencialmente destinadas a implantacdo de usos comerciais € de servigos,

VI - fica dispensado o projeto de iluminagio publica, previsto no Inciso XV do Art.
22 desta lei,

Parigrafo Unico - Os loteamentos tipo "C" poderdo ser implantados nas zonas de
uso onde o uso residencial seja permitido, respeitando as disposigdes do Art. 34 desta lei.

Artigo 34 - Nos loteamentos tipo "C", quando o parcelamento do solo exigir obra
de terraplenagem em que a cota natural do terreno seja alterada, deverdo ser atendidos
todos os requisitos estabelecidos no Art. 18.
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Artigo 35 - Os loteamentos tipo "C", em éreas superiores a 500.000 m> (quinhentos
mil metros quadrados), deverdo apresentar plano diretor para sua aprovagdo e implantagdo.

Artigo 36 - Os loteamentos do tipo "D" caracterizam-se como de interesse especial
em 4reas de urbanizagio especifica e atenderdo a caracteristicas urbanisticas e edilicias
especiais a serem estabelecidas por ato do Executivo.

§ 1°- Os loteamentos tipo "D" serdo destinados, exclusivamente, a implantagio de
programas habitacionais e governamentais, instituicdes congéneres € pela iniciativa privada
desde que esta tenha area de sua propriedade para este fim.

§ 2° - As obras de infra-estrutura e de equipamentos comunitarios poderdo ser
executados pelas entidades promotoras ou pela Prefeitura, mediante convénio autorizado
pela Camara Municipal.

§ 3" - Nos loteamentos. tipo "D" sera permitida a implantagdo de nucleos industriais
integrados aos programas habitacionais de interesse social.

Artigo 37 - Competira ao Executivo definiras dreas nas quais serdo implantados os
loteamentos tipo "D",

Artigo 38 - Considera-se loteamento industrial o parcelamento do solo destinado a
concentragido de atividades industriais e suas complementares, elaborado e executado por
iniciativa privada.

Artigo 39 - O loteamento industrial somente poderé ser implantado em zonas de uso
industrial e, admitido-se em Vazios Urbanos, mediante plano integrado de parcelamento.

Artigo 40 - Sdo requisitos técnicos-urbanisticos para o parcelamento do solo para
implantagdo de loteamento industrial

I - da area total da gleba devera ser destinado 35% (trinta e cinco por cento) para
areas livres de uso publico, destinadas a sistema viario e areas verdes,

II - as quadras deverdo ter dimensiio minima de 300,00 m (trezentos metros);

Paragrafo Unico - O percentual de areas livres de uso publico, a que se refere o
Inciso I deste Artigo, podera ser reduzido para 20% (vinte por cento) da 4rea total da gleba,

desde que os lotes resultantes sejam maiores do que 15.000,00 m? (quinze mil metros
quadrados), conforme a Lei Federal n® 6766/79, Art. 4°, Inciso 1.

Artigo 41 - A Prefeitura Municipal, em parceria com o loteador, executara a
implantagao do loteamento industrial, onde a Prefeitura Municipal participara com a mao-
de-obra e maquinarios de seu uso regular e, o loteador, com o fornecimento de material,
mio-de-obra e maquinarios inexistentes na Municipalidade.

Paragrafo Unico - O prazo para execugio das obras e fornecimento dos materiais,
para Prefeitura Municipal e o loteador, € o que consta do cronograma de obras aprovado (
ndo se aplica conforme parecer do Departamento Juridico )

Artigo 42 - As areas verdes do loteamento industrial deverdo estar localizadas,
preferencialmente, no entorno do loteamento, em dimensoes suficientes a proteger as areas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais ou acidentais, permitindo assim um
isolamento com as demais fungdes urbanas.
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Artigo 43 - As caracteristicas técnicas, declividade, dimensdes minimas e méaximas
exigidas para vias de circulagdo em projeto de loteamento industrial serdo aquelas
constantes do quadro n° 2 anexo, que passa a fazer parte integrante desta lei.

Artigo 44 - Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos da guia serdo
concordados por arco de circulo com raio minimo de 14,00 m (quatorze metros).

Artigo 45 - Deverdo ser reservados 5% (cinco por cento) do total da area parcelada
destinados a implantagdo de Centro Empresarial para usos institucionais € comerciais, tais
como escolas industriais, feiras restaurantes, ambulatorios, terminal de carga ¢ descarga.

Paragrafo Unico - A area descrita neste Artigo continuaré a pertencer ao loteador,
que somente podera aliena-la para os fins previstos no "caput” deste Artigo.

SECAO VI - DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Artigo 46 - Para efeito desta lei considera-se Nucleo Residencial de Recreio as

glebas parceladas em areas ndo inferiores a 1.000 m2 (um mil metros quadrados),
destinados a fins recreacionais.

Artigo 47 - Nas zonas de uso, declaradas de expansio urbana para fins de
implantagdo de ntcleos residenciais de recreio, o parcelamento do solo somente serd
permitido em area que comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas,
tornando antieconomico seu aproveitamento rural.

Artigo 48 - As areas destinadas a implantagdo de nicleos residenciais de recreio
ficam dispensadas do requisito de declividade maxima, desde que respeitada sua cota
natural salvo para abertura das vias de circula¢do nos termos do Art. 18 e as determinagdes
do Art. 2°, alinea "e" da lei 4771/65 (Codigo Florestal).

Artigo 49 - A implantagdo de nicleos residenciais de recreio em glebas, com areas
superiores a 10 (deis) hectares, ficam sujeitas a prévia apresentagio de plano diretor.

Artigo 50 - A fixacdo de diretrizes no projeto de parcelamento do solo para
implantagio de nucleos residenciais de recreio sera precedida de consulta a Prefeitura, a
pedido do interessado, sobre a possibilidade de parcelamento do solo, mstruido com os
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade da area, registrado no cartorio competente;

1I - laudo de perda das caracteristicas produtivas;

1l - mapa do Municipio na escala 1:10.000 contendo a localizacdo da area, com a
situagdo, limites e demais elementos que identifiquem e caracterizem o imavel.

Artigo 51 - Apoés a consulta favoravel devera o interessado solicitar junto ao orgio
federal competente prévia anuéncia sobre o parcelamento pretendido.

Artigo 52 - O pedido de diretrizes devera ser instruido com o0s seguintes
documentos:

I - manifestagdo favoravel do orgdo federal competente, sobre o parcelamento
pretendido;
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Il - levantamento topografico planialtimétrico cadastral executado com as
coordenadas e cotas verdadeiras no sistema UTM, contendo as divisas da propriedade
perfeitamente delineadas e indicagdes dos cursos d'agua, nascentes, matas naturais, ciliares,
arvores frondosas e demais formas de vegetagdo expressiva, e as vias de circulagio oficiais
adjacentes;

[11 - descrigéo perimétrica da area a ser loteada.

Artigo 53 - O anteprojeto do plano de arruamento, elaborado na escala 1:1000,
devera conter:

[ - sistema viario com a integragdo da malha viana oficial existente ou projetada,

11 - especificagio do arruamento;

I1I - quadro de areas,

IV - divisdo dos lotes;

V - demarcacdo das areas verdes ¢ institucionais.

Artigo 54 - O projeto de parcelamento do solo destinado a implantagdo de nicleo
residencial de recreio, submetido pelo interessado a aprovagdo da Prefeitura, obedecidas as
diretrizes fixadas e a carta-resposta do anteprojeto de arruamento, devera constar de:

I - copia autenticada do titulo de propriedade, devidamente registrado no cartorio
competente;

IT - certiddo de onus reais,

I1I - certiddo negativa de tributos municipais;

IV - plano geral do loteamento, na escala 1:1000 em 4 {(quatro) copias, assinadas
pelo proprietario e por profissional habilitado, constando de:

a) curvas de nivel de metro em metro,

b) o sistema de vias;

c) quadras, lotes, areas verdes e institucionais com as respectivas dimensdes e
numeragoes,

d) indicagdo em planta da area dos lotes ¢ das areas publicas com suas respectivas
destinagdes;

e) indicagio das dimensdes das divisas da area, de acordo com o titulo de
propriedade;

f) indicagdo em quadro da area total da gleba, da 4rea total de lotes, das areas do
sistema viario e das areas verdes e institucionais e namero total dos lotes;

V - memorial dos lotes em 4 (quatro) copias;

V1 - projeto técnico de arruamento em 4 (quatro) copias,

V1l - planta em 4 (quatro) copias contendo perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulagdo, das areas verdes e institucionais, obedecendo no minimo as
escalas horizontais de 1:1000 e vertical de 1:100, inclusive com especifica¢io do tipo de
controle tecnoldgico que sera executado durante as obras de abertura das vias;

VIII - o projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais,

IX - projeto paisagistico compreendendo a criagio, recuperagao ou preservagio das
areas verdes, em seis copias;
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X - projeto de alimentagdo e distrnibuigdo de agua potavel e respectiva rede ou
sistema autonomo de abastecimento individual através de pogos, quando as condigdes dos
mananciais subterraneos permitir;

Xl - a critério do orgio competente, quando ndo houver rede de esgoto ou
emissario, e devidamente comprovado por laude de firma especializada que o solo €
permeavel e ndo saturado, poderd o adquirente executar sistema adequado e individualizado
para coleta dos dejetos domésticos, vedado em qualquer hipotese o langamento "in natura”
nos mananciais;

XII - projeto do sistema de alimentagdo e distribuicdo de energia domicihar e
respectiva rede, em (rés copias;

XIII - projeto de prote¢do das areas sujeitas a erosio, em trés copias,

XIV - projeto de compactacio, onde tecnicamente necessario e revestimento
primario das vias de circulagdo em trés copias,

XV - cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras de infra-estrutura, com
or¢amento quantitativo de cada item das obras, em quatro copias;

XVI - aprovagdo da CETESB,

XVII - Anotagdo de Responsabilidade Teécnica (ART) do autor do projeto e do
responsavel pela execugdo das obras;

XVIII - matricula do IAPAS (pessoa juridica);

X1X - copia sepia do projeto de arruamento;

XX - memorial de calculos topograficos e relagdes de coordenadas dos
levantamentos planialtimétricos dos arruamentos, das quadras, das areas verdes e
institucionais,

Artigo 55 - Aplicam-se ao parcelamento do solo destinado a implantagio de nucleos
residenciais de recreio as disposigdes contidas nas se¢des IV e VII, os pardgrafos primeiro e
segundo do Art. 19, paragrafos primeiro, segundo, quarto, quinto e sexto do Art. 20,
paragrafos segundo, terceiro e quarto do Art. 21 e paragrafos primeiro, segundo e terceiro
do Art. 23, todos da segdo 111 deste capitulo.

Artigo 56 - S3o requisitos técnico- urbanisticos para o parcelamento do solo
destinado a implantacdo de nucleo residencial de recreio:

I - as declividades das vias de circulag@o sio as constantes do quadro n°® 1, anexo a
esta lei;

II - as vias de circulagio de veiculos ndo poderdo ter largura inferior a 7,00 m (sete
metros) de cada caixa viaria, sendo que as vias que terminarem nas divisas que puderem
sofrer prolongamento, terdo obrigatoriamente 14,00 m (quatorze metros) de largura, dos
quais 6,00 m (seis metros) destinados a passeio;

Il - as vias do loteamento deverio ser devidamente compactadas, onde
tecnicamente necessario, e cascalhadas na sua superficie;

[V - em taludes de cortes e aterros, com altura superior a 5,00 m (cinco metros)
deverdo ser previstas bermas com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros), bem como a colocagio de canaleta na extremidade interna da berma ate sua
base;
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V - para o fim previsto no inciso anterior a plataforma devera possuir na segdo
transversal declividade de 1% a 2% (um a dois por cento) para o seu interior, ¢ na segio
longitudinal declividade de 1% a 5% (um a cinco por cento);

VI - as vias de circula¢io que dardo acesso aos lotes deverdc manter o "grade" de
forma a se obter uma transigao confortavel da via para os referidos acessos;

VII - os taludes resultantes de corte deverdo atender a uma relagdo de declividade
de 3/2 e os resultantes de aterro a relagio de declividade de 2/3;

VIII - as faixas marginais de preservagdo permanente, determinadas pela lei federal
competente, quando ao longo dos cursos d'agua correntes, intermitentes ou dormentes,
poderdo ser utilizadas para areas verdes;

[X - o loteamento devera ser dotado de sistema de aguas pluviais, cujo projeto sera
elaborado de acordo com as diretrizes fixadas pelo orgido competente da Prefeitura,

X - o coeficiente de impermeabilizagio total maximo sera de 50% (cinquenta por
cento) do total do lote, entendendo por coeficiente de impermeabilizagio a somataria de
todas as areas impermeabilizadas;

Artigo 57 - Da area total do projeto de parcelamento para fins residenciais de
recreio serdo destinados 35% (trinta e cinco por cento) no minimo para espagos livres de
uso publico, compreendendo sistema viario, areas verdes e institucionais, sendo no caso da
fragdo de arruamento ndo atingir o percentual estabelecido, dever4 ser acrescentado no
percentual das areas verdes, caso contrario havera compensagdo inversa, respeitados os
seguintes limites:

I - 20% (vinte por cento) para vias de circulagdo de veiculos;

11 - 5% (cinco por cento) para areas institucionais;

III - o saldo restante para complementagdo dos 35% (trinta e cinco por cento) seré
destinado para areas verdes.

Artigo 58 - Exclusivamente para os loteamentos destinados a implantacio de
nicleos residenciais de recreio, poderdo ser destinados para areas verdes as florestas e
demais formas de vegetagdo natural, declaradas de preservagio permanente pela lei federal
competente.

b Artigo 59 - Os lotes originados de parcelamento destinados 4 implantagdo de
nucleos residenciais de recreio ndo poderdo ser desmembrados.

§ 1° - A indivisibilidade dos lotes devera constar de clausula expressa em todos os
instrumentos de transferéncia de posse e propriedade das unidades oriundas do
parcelamento.

§ 2° - O contrato padrio de transferéncia de posse e propriedade dos lotes devera
ser apresentado juntamente com os demais documentos exigidos para a aprovagio do
loteamento.
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SECAQ VII - DISPOSICOES GERAIS AOS LOTEAMENTOS

Artigo 60 - De posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de
garantia de execugdo das obras e dos demais documentos exigidos por lei, o loteador tera
180 (cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ao Registro Imobiliario,
encaminhando a Prefeitura copia da certiddo de Registro.

Paragrafo Unico - Somente apds a aprovacio do loteamento poder o loteador dar
inicio 4s obras e somente apos o registro imobiliario dar inicio as vendas dos lotes.

Artigo 61 - O prazo maximo para inicio das obras de infra-estrutura ¢ de um ano a
contar da Licenga para Execu¢io das Obras, caracterizado o inicio pela abertura e
nivelamento das vias de circulagdo.

Artigo 62 - O prazo méximo para término das obras ¢ de 2 (dois) anos a contar da
expedigdo da licenga para inicio das obras. i

Paragrafo Unico - A Prefeitura, ouvidos seus orgios técnicos competentes, podera
prorrogar o prazo de que trata este artigo por igual periodo, mediante requerimento do
interessado, devidamente justificado.

Artigo 63 - A Prefeitura autorizara a liberagéo parcelada da caugdo, na medida em
que as obras forem sendo devidamente executadas.

§ 1° - A Prefeitura Municipal ou suas concessionarias deverdo vistoriar as obras
executadas no prazo de 15 (quinze) dias, a partir de sua solicitagdo pelo loteador,

§ 2° - Apos ter vistoriado as obras executadas pelo loteador e as obras estando de
confarmidadecae wonroiste,, oo Prefeitina, M 1 grital, Aol suas., roonessviwaniis  deverao

expedir, no prazo de 15 (quinze) dias, a carta de vistoria, aceite € recebimento das obras
executadas;

§ 3" - Caso as obras vistoniadas ndo estejam de acordo com o projeto, a Prefeitura
devera expedir carta de exigéncias, de uma Unica vez, para adequagdo das obras ao projeto,
no prazo de 15 (quinze) dias;

§ 4° - Sanadas as exigéncias do § 3°, quando houver, a Prefeitura devera vistoriar e
expedir a carta de vistoria, aceite e recebimento das obras no prazo de |5 (quinze) dias a
partir de sua solicitagdo;

§ 5" - Expirados os prazos dos Paragrafos anteriores por parte da Prefeitura,
subentende-se que as obras estdo vistoriadas, aceitas e recebidas de conformidade com o
projeto aprovado, ficando o loteador autorizado, por falta de resposta, a expedir um
"comunique-se”, comunicando que as obras solicitadas na vistoria estdo aceitas e recebidas
pelo orgido competente,

§ 6 - O loteador, de posse da carta de vistoria, aceite e recebimento das obras,
numa das situagGes dos Paragrafos anteriores, entrara com o pedido de liberagao da
respectiva caugdo, na sua totalidade ou parcialmente, de acordo com a evolugdo das obras
executadas;

§ 7° - As obras aceitas e recebidas pela Prefeitura ou por suas concessiondrias
implicam na responsabilidade da manutengdo, eximindo-se o loteador, a partir do aceite e

recebimento, de qualquer responsabilidade e manutengio das obras,
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§ 8° - O prazo de liberagio da caugio, por parte da Prefeitura, nos termos do
Paragrafo 6” deste Artigo, € de 15 (quinze) dias, a contar de sua solicitagio pelo loteador.

Artigo 64 - Enquanto ndo for resgatada a caugdo, sdo expressamente proibidas
edificagdes nos lotes caucionados.

Artigo 65 - O loteador fica obrigado a efetuar conservagdo das obras que ainda ndo
tenham sido recebidas pela Prefeitura.

Artigo 66 - Todo loteador, em caso de venda do lote, sera obrigado a fazer constar
no contrato padrdo registrado em cartorio, as seguintes informagdes:

I - data e nimero do processo de aprovago do projeto pela Prefeitura Municipal,

II - data do registro e nimero da matricula do loteamento no Cartorio de Registro
de Imoveis;

[11 - nimero dos lotes caucionados e as quadras de sua localizagiio.

IV - obras a serem executadas pelo loteador. '

Pardgrafo Unico - Quando o lote a ser vendido estiver sob caucdo, além das
exigéncias constantes no caput deste artigo, o loteador devera fazer constar, na proposta de
compra e venda, este Onus, esclarecendo que o comprador que enquanto nio for resgatada
a caugdo, fica expressamente proibida edificagio no lote caucionado.

Artigo 67 - Ndo cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou guadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas
dos loteamentos aprovados.

Artigo 68 - O numero de copias de plantas constantes da documentagdo exigida
nesta lei podera ser alterado por ato do Executivo.

Paragrafo Unico - Os projetos exigidos nesta lei deverdo ser apresentados em copia
heliografica.

Artigo 69 - As disposigdes desta lei relativas a desmembramento de areas ou
modificagdo de loteamento sdo aplicadas também aos loteamentos ja existentes
anteriormente a esta lei.

Artigo 70 - O loteamento podera ser executado por partes da area total a ser
parcelada e assim aceito pela Prefeitura, desde que as partes constem do cronograma de
execugdo, sem prejuizo das demais disposigdes contidas nesta lei.

§ 1° - Cada parte do loteamento atender4 obrigatoriamente ao disposto na segdo 11
deste capitulo, em especial os percentuais minimos fixados para as vias de circulagdo, areas
verdes e areas institucionais.

§ 2° - Fica a aprovagdo do plano de loteamento de cada parte seguinte condicionada
a execugdo pelo interessado, e aceitagdo pela Prefeitura, das obras e melhoramentos
correspondentes a parte anterior.

Artigo 71 - Os loteamentos aprovados, registrados e dotados de sistema de
abastecimento de agua, obras de arruamento executadas e rede de coleta de afastamento de
esgotos, quando a concessionaria deste servigo assim o exigir, serdo liberados para a
construgdo dos usos conformes definidos para o local.

§ 1° - As obras do sistema de abastecimento de agua e coleta e afastamento de

esgotos deverdo estar devidamente aceites pela concessionaria dos respectivos servigos;
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§ 2° - As demais obras de infra-estrutura previstas nos projetos deverdo ser
executadas dentro dos prazos estabelecidos no cronograma fisico-financeiro aprovado pela
Prefeitura.

§ 3" - O Executivo determinard mediante decreto, os loteamentos que poderdo ser
beneficiados com as disposigdes deste artigo.

Artigo 72 - Na analise dos projetos de loteamento pelos orgios competentes
deverdo ser apresentadas todas as incorregdes técnicas através de um unico "comunique-
se", e 0 atendimento por parte do interessado devera ser feito de uma tinica vez.

Parigrafo Unico - No caso do atendimento ainda apresentar incorregdes, aplicar-
se-a a sistematica prevista neste artigo, sob pena de indeferimento.

Artigo 73 - Todos os prazos fixados neste capitulo serdo contados em dias corridos.

Artigo 74 - O cumprimento dos prazos fixados nesta lei, para expedi¢io de
consulta, diretrizes, analise de anteprojeto, aprovagdo de loteamentos, vistorias, aceite e
recebimento de obras executadas, parcial ou totalmente, e liberagdo da caugdo, sdo de
responsabilidade do Prefeito Municipal, dos Diretores Municipais e funcionérios dos orgios
que diretamente participam deste processo, sob pena de responsabilidade funcional.

Artigo 75 - O detalhamento e as competéncias dos procedimentos administrativos
para fixagdo de diretrizes, analise de anteprojeto e aprovacgdo do projeto de loteamento
serdo estabelecidos por ato do Executivo.

SECAO VIII - DO DESMEMBRAMENTO

Artigo 76 - Considera-se desmembramento, para os efeitos desta lei, a subdivisio
de glebas em lotes destinados a edifica¢do, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, € nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ja existentes.

Pardgrafo Unico - Nenhum desmembramento seré permitido quando resultar em
lotes com frente para via publica de largura inferior as definidas no quadro n° 1 do Art. 10
desta lei para as diferentes categorias de vias de circulago de veiculos.

Artigo 77 - A elaboragdo de projeto de desmembramento sera precedida pela
fixagdo de diretrizes pela Prefeitura, a pedido do interessado, que instruira o pedido com os
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade registrado no cartdrio competente;

11 - certiddo negativa de tributos municipais;

111 - levantamento topografico planialtimétrico cadastral da drea objeto do pedido,
em duas coOpias, na escala 1:1000, executado com as coordenadas e cotas verdadeiras do
sistema UTM, contendo os limites da area com relagdo aos terrenos vizinhos, cursos d'agua
e sua denominagdo, tipo de vegetagdo existente, vias oficiais existentes e loteamentos
proximos;

IV - indicag@o do tipo de uso predominante no local,;
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V - planta de situagio da area, que permita o seu perfeito reconhecimento e

localizagdo. . _
Parigrafo Unico - Fica dispensada da fixagdo prévia de diretrizes o

desmembramento de glebas com dimensio inferior a 20.000 m® (vinte mil metros

quadrados).
Artigo 78 - No desmembramento de glebas na zona urbana, com area igual ou

superior a 20.000 m (vinte mil metros quadrados), deverdo ser destinados 5% (cinco por
cento) da area total para 4rea institucional, observado o disposto no Art. 8°, inciso II desta
le1.

§ 1° - Fica dispensado da exigéncia deste artigo o desmembramento
comprovadamente destinado a implantagio de conjuntos residenciais.

§ 2° - Fica dispensado da exigéncia deste artigo o desmembramento de area
remanescente de loteamento onde comprovadamente ja foram atendidos os percentuais
minimos de destinagao de areas publicas.

Artigo 79 - O projeto de desmembramento sera submetido a aprovagio da
Prefeitura, obedecidas as diretrizes fixadas, quando for o caso, e instruido o pedido com os
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade da area, registrado no cartorio competente;

II - certiddo negativa de tributos municipais, dos Gltimos cinco (cinco) anos,

11l - planta, em uma copia, em escala 1:1000, com indicagio de situagdo da area,
vias de circulagdo lindeiras, dimensGes e confrontagGes e indicagdo de loteamentos
proximos;

IV - uma sépia e duas copias em escala 1:1000 do projeto, assinadas pelo
proprietario e por profissional habilitado, devidamente registrado na Prefeitura, contendo:

a) indicagdo dos lotes resultantes do desmembramento e das dimensoes de todas as
linhas divisorias;

b) planta de situagdo que permita o reconhecimento e localizagio da area,

¢) quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes e da érea
institucional, quando for o caso, e do nimero de lotes resultantes do desmembramento.

Paragrafo Unico - Fica dispensado da apresenta¢do dos documentos constantes do
incisos II, 11T e IV deste artigo, o desmembramento precedido de diretrizes.

Artigo 80 - As areas resultantes de desmembramento deverdo ter frente para via
oficial de circulagdo de veiculos e observar as dimensdes minimas de lotes previstas na
legislagdo para as diferentes zonas de uso, requisitos estes que deverdo ser obedecidos pela
area remanescente.

Paragrafo Unico - Para efeito de desmembramento quando existir edificagdes no
lote, deverdo ser respeitados o coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagio e recuos
previstos na legislagio municipal em vigor, para cada parte resultante do desmembramento.

Artigo 81 - As diretrizes referentes a desmembramento terdo validade de 180 (cento
e oitenta) dias.
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Artigo 82 - Aprovado o projeto de desmembramento o interessado devera submeté-
lo a registro no competente cartério, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do
deferimento do pedido.

SECAO IX - DO DESDOBRO (SUB-DIVISAO) DE LOTES

Artigo 83 - Considera-se desdobro para o efeito desta le1, o parcelamento resultante
de loteamento ou desmembramento aprovado.

Parigrafo Unico - Nenhum desdobro sera permitido, quando resultar em lotes com
frente para via publica de largura inferior as definidas no quadro n° 1 do Art. 10 desta lei,
para as diferentes categorias de vias de circulagido de veiculos.

Artigo 84 - O desdobro de lote devera ser submetido a aprovagio da Prefeitura, a
pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

I - titulo de propriedade da éarea, registrado no cartério competente;

11 - certiddo negativa de tributos municipais,

111 - projeto de desdobro, contendo:;

a) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

b) as construgdes existentes no lote;

c) a situagio do lote, indicando sua localizagdo em relagdo ao logradouro lindeiro, e
logradouros proximos;

d) os lotes resultantes do desdobro e seu remanescente, contendo os respectivos
dimensionamentos.

€) memoriais descritivos dos lotes oriundos do desdobro.

Artigo 85 - Os lotes reusultantes do desdobro deverdo observar as dimensdes
minimas previstas na legislagido para a zona de sua situagdo, requisitos que deverdo ser
observados pela area remanescente.

§ 1° - Fica vedado o desdobro de lote quando a linha divisoria da parte a ser
desdobrada recair sobre construgdo existente, excetuado o desdobro na categoria de uso
residencial.

§ 2° - A parte do lote ndo vinculada a construgio existente pode ser desdobrada,
desde que por si s0 ou anexada a lote contiguo, venha a constituir lote auténomo.

§ 3° - Para efeito de desdobro, quando existir edificagio no lote deverio ser
respeitados o coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupa¢io méxima e recuos previstos
na legislagdo municipal em vigor para a zona de uso de sua localizagéo.

§ 4° - Fica vedado, nas zonas de uso residencial, o desdobro de lotes que resultem
em testada e areas inferiores ao estabelecido quando da aprovagio de loteamento, em seu
plano original.

Artigo 86 - Aprovado o projeto de desdobro, o interessado devera submeté-lo a
registro no cartorio competente, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do
deferimento do pedido.
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Parigrafo Unico - Nio sera permitido desdobro em lotes onde resulte lotes com
area inferior a 125,00 metros quadrados e testada minima de 5,00 metros.
Artigo 87 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de m 24 de junho de 1.997.

NELSON STEIN
Prefeito Municipal

Autor do Projeto de Lei Complementar n°;10/97: Senhor Nelson Stein, Prefeito Municipal
Publicada, por afixagio, no quadro proprio de editais na sede da Prefeitura Municipal, na
data supra.
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JORE AUGUSTO DY OLIVEIRA
Diretor de Secretaria
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